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1.1.

1.2.

2.1

2.2.

2.3.

2.4,

UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU
Textova &ast Uzemniho planu obsahuje 34 &islovanych stran A4-.

Graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje:

= [/01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi v méfitku 1 : 5 000;
= [/02.1 Hlavni vykres v méfitku 1 : 5 000;
= |/02.2 Koncepce technické infrastruktury v méfitku 1 : 5 000;
= |/03 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méfitku 1 : 5 000;
= /04 Vykres Casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu v méfitku 1 : 2 000.

]22 5 , og|o v ,l’ , . .

1.2.3.1.2.1.  Vykresy Uzemniho planu mohou byt pouZivany pro rozhodovani v izemi pouze ve
stanovenych méritkach.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi
Zastavéné Gzemi se vymezuje k 1--bfeznu-20201. unoru 2022.

Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena predevsim ve Vykrese zakladniho ¢lenéni dzemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese (1/02.1).

Zastavéné uzemi je tvofeno zejména plochami stabilizovanymi v zastavéném Uzemi a plochami
prestavby.

Podminky vyuziti ploch uvnitf zastavéného Uuzemi jsou stanoveny v bodé 7.
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3.1.

3.2.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Preambule
Uzemni plan Male$ovice vytvafi podminky pro rozvoj iizemi obce tak, aby bylo posilovano jeji

kompaktni zastavéni, jasné hranice zastavby smérem ke krajiné, rozmanité vyuziti zastavéného
a zastavitelného Uzemi, pestré vyuziti okolni krajiny, distojné postaveni v ramci regionu
Pohorelicka a zaroven byly chranény a rozvijeny jeji pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty.

Uzemni plan MaleSovice vytvari podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci jejich obyvatel
a obyvatel jejiho okoli a vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj rekrea¢niho a hospodarského
vyuziti jeji smiSené zemédélské krajiny.

Uzemni plan Male$ovice vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj obce.

Koncepce rozvoje tizemi obce stanovuje tyto poZadavky:

3.2.1.  Rozvijet obec jako obytné kompaktni sidlo s jasnou hranici mezi zadstavbou a krajinou:

a) soustfedénim rozvoje nizkopodlazni obytné zastavby smérem dovnitf sidla vyuzitim
volnych ploch a proluk;

b) soustfedénim rozvoje sidla na jeho severni strané pouze v ramci nové definované
hranice, tj. k nové navrhované protipovodfové ochrang;

¢) soustfedénim rozvoje sidla na jeho zapadni a jizni strané pouze v ramci hranice
definované ochrannym pasmem tranzitniho plynovodu VVTL.

3.2.2. Rozvijet vyrobu, pfipadné vyrobni sluzby, konkrétné:

a) rozvijet zemédeélsky areal pfi severozapadnim okraji sidla ve prospéch zemédélské
vyroby a s moznosti vyroby energie z obnovitelnych zdroju;

b) rozvijet Uzemi pfi vychodnim okraji sidla ve prospéch drobnych podnikatelskych
aktivit;

c) rozvijet zemédélsky aredl na jihu Uzemi ve prospéch zemé&délské vyroby i dalSich
podnikatelskych aktivit.

3.2.3. Rozvijet plochy pro rekreaci obyvatel obce, konkrétné:

a) rozvijet prostor mezi historickou zastavbou a Poti¢kem ve prospéch verejné rekreace;

b) rozvijet systém parku a ploch pro vefejnou rekreaci zajistujici patficné podminky pro
kvalitni bydleni v obci;

c) rozvijet spoleCensko-sportovni areal s télocvi¢nou pfi severozapadni hranici
zastavéného Uzemi obce.

3.2.4. Pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu:
a) umist'ovat rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach pod zem;
b) pogitat pro rozvojové plochy se zvysenim kapacity COV dle jejich skuteéného
rozvoje;
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3.2.5.

c) preferovat rozsifeni STL plynovodti do nové zastavby;

d) zneSkodnovat srazkové vody pifedevsim na vlastnim pozemku v souladu § 20 a 21
vyhlasky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén, (vsaky, zdrze apod.).

Dalsi pozadavky koncepce rozvoje uzemi:

a) rozvijet harmonicky pfechod mezi zastavbou a nezastavitelnou krajinou v pasu okolo
hranice zastavitelného tuzemi;

b) rozvijet protipovodfiovou ochranu ve prospéch obce i dalSich sidel po toku feky
Jihlavy;

c) rozvijet nové ulice s dostate€né Sirokym profilem uli€niho prostoru pro obousmérny
provoz silni¢nich vozidel a pro chodniky;

d) preferovat vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich dom;

e) preferovat alternativni zdroje s pfihlédnutim k poZadavkdm na eliminaci lokalnich
topenist, zejména solarni zdroje a tepelna €erpadla jako zdroje tepla a pfipravy teplé
vody pro zasobovani ploch;

f) vystavba rodinnych dom( v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych podél silnic
. a lll. tfidy bude podminéna zpracovanim hlukové studie, ktera prokaze
nepiekroceni limitnich hladin hluku pro chranéné prostory podle zakona o ochrané
verejného zdravi.

3.3. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi obce

3.3.1.  Pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot na uzemi obce se stanovuji tyto pozadavky:

a) chranit a rozvijet pestrou zemédélskou krajinu okoli obce; chranit a pfipadné
zvySovat zastoupeni stromofadi a remiz( ve stavajicich, pfevazné zemédélsky
vyuzivanych partiich krajiny;

b) chranit a rozvijet stromofadi v obraze sidla a krajiny zajist€nim dostatecného profilu
uliéniho prostoru v plochach a koridorech dopravni infrastruktury a vefejnych
prostranstvich, zejména téch, které lezi na hranici zastavitelného uzemi;

c) chranit lesni pozemky a rozvijet je v kompaktni celky;

d) chranit nivu feky Jihlavy pfed zastavbou;

e) chranit a rozvijet izemni systém ekologické stability;

f) respektovat dalSi prirodni hodnoty vychazejici ze zakonnych predpisu, zejména
pfirodni park Niva Jihlavy.

3.3.2. Pro ochranu a rozvoj kulturnich a civiliza€nich hodnot na uzemi obce se stanovuji tyto
pozadavky:

a) chranit a rozvijet hodnotné funkéni vyuziti, konkrétné:
= vefejné vybaveni ve prospéch cirkve v jadru obce na plose &. 001;
= bydleni v jadru obce na plochach &. 015, 018;

b) chranit a rozvijet hodnotnou strukturu zastavby, zejména:

» historickou zastavbu jadra vesnice na plochach &. 001, 003, 004, 006, 007, 012,
015, 018, 021, 028, pficemz ochranou je minéno respektovani méfitka, pidorysné
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3.4.

stopy zastavby pfi hranici s vefejnym prostranstvim a jejiho sevifeného usporadani
s okapovou orientaci pfi dostavbach, pfistavbach a zménach staveb, pfipadné
zastavovani proluk nebo blokU;

zahradu kuparovického zamku;

respektovat dalsi kulturni hodnoty vychazejici ze zakonnych predpis(i, zejména
kulturni pamatky a pietni mista;

¢) chranit a rozvijet prostupnost tzemi, konkrétné:

chranit a rozvijet prostupnost uvnitf sidla zejména v historické zastavbé
a prostupnost ze sidla do krajiny;

chranit a obnovovat historickou cestni sit.

3.3.3. Pfi posuzovani ochrany pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot se musi vychazet

také z predpokladu, Ze ochrana stavajicich hodnot nevylu€uje vznik hodnot novych.

Koncepci Uzemniho planu dopliiuji tato ustanoveni:

3.4.1. Uzemni plan zobrazuje plochy vétsi nez 2 000 m?, ve vyjimeénych pfipadech i mensi,

zasluhuje-li to jejich vyznam v ramci organismu obce.

3.4.2. Uzemni plan zobrazuje koridory o $ifce 5 m a vétsi, v ojedinélych pfipadech i mens;i,

zasluhuje-li to jejich vyznam.

3.4.3. Celé feSené uzemi je rozdéleno beze zbytku na plochy, pfi¢emz kazda plocha je

vymezena:

a) podle miry a kvality zastavéni nebo pozadovanych zmén tohoto stavu, tj. na plochy

podle vyznamu; graficky jsou odliSeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi 1/01;

jejich podminky jsou pfipadné stanoveny v bodé 7; déli se konkrétné na:

plochy stabilizované v zastavéném Uzemi (s) vymezené pro zajisténi kvalitnich
uzemnich podminek v urbanizovaném uzemi, stabilizaci stavajiciho funkéni vyuziti
a prostorového usporadani v zastavéném uzemi;

plochy pfestavby (p) vymezené pro zajisténi recyklace sou€asné zastavéného
Uuzemi z divodu Spatné struktury zastavby nebo Spatného funkéniho vyuziti

a zaroven pro ochranu Uzemi nezastavéného pred dal$im neodlvodnénym
zastavénim;

plochy zastavitelné (z) vymezené pro zajisténi kvalitnich tzemnich podminek vné
souCasné zastavéného Uuzemi ve prospéch rozvoje sidla;

plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi (n) vymezené pro zajisténi kvalitnich
uzemnich podminek v urbanizovaném uzemi, stabilizaci stavajiciho funkéniho
vyuziti a prostorového uspofadani v nezastavéném uzemi;

plochy pro zménu vyuziti v nezastavéném uzemi (k) vymezené za ucelem
pfemény nezastavéného Uzemi s nevhodnym vyuzitim.

V Hlavnim vykrese (1/02.1) jsou plochy pfestavby (p), plochy pro zménu vyuziti

v nezastavéném Uzemi (k) a plochy zastavitelné (z) souhrnné nazyvany
a zobrazovany jako plochy rozvojoveé.
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3.4.4.

3.4.5.

2022

b)

podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti, tj. na plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti; graficky jsou odliseny v Hlavnim vykrese (1/02.1); jejich podminky
jsou stanoveny v bodé 7; déli se konkrétné na:

= plochy smiSené obytné (B);

= plochy vefejného vybaveni (O);

= plochy komeréniho vybaveni (K);

= plochy sportovniho vybaveni (S);

= plochy smiSené vyrobni (V);

= plochy technické infrastruktury (T);
= plochy dopravni infrastruktury (D);
= plochy vefejnych prostranstvi (U);
= plochy vefejné zelené (P);

= plochy vefejné rekreace (R);

= plochy smiSené nezastavéného uzemi (N);
» plochy lesni (L);

» plochy vodni a vodohospodarské (W).

Plocha miize byt uréena k provéreni jejiho budouciho vyuziti; tyto tzv. plochy nebo

koridory izemnich rezerv (kod plochy: R0O0) jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho

¢lenéni uzemi (1/01) a rovnéz v Hlavnim vykrese (1/02.1) a ve vykrese Koncepce

technické infrastruktury (1/02.2); jejich vyCet a podminky jsou stanoveny v bodé 10.

Uzemni plan vymezuje rovnéz:

a)

b)

plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability (USES), které jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jehoz podminky podrobnéji specifikuji vyuziti
ploch &i jejich &asti; prvky USES a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 6;
koncep¢€ni prvky, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury
(1/02.2) a které znazornuji podrobné;jsi vyuziti urcité plochy;

= vodni zdroj (na ploSe technické infrastruktury);

= gistirna odpadnich vod (na plo3e technické infrastruktury);

= elektricka stanice 22/0,4 kV;

= stanice na VVTL plynovodu (na ploSe technické infrastruktury);

= reguladni stanice VTL;

= elektronické komunikaéni zafizeni;

» sbérny dvur (na ploSe technické infrastruktury);

= liniova protipovodriova ochrana (na ploSe vodni a vodohospodarské);

trasy verejné infrastruktury, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické
infrastruktury (1/02.2) a jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodech 4, 5 a 6;
konkrétné jsou to trasy; sou&asti tras mohou byt souvisejici zafizeni (napf. regulacni
stanice, stanice katodové ochrany atd.):

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI



knes! kyn& architekti s.r.o. ODUVODNENI ZMENY €. 2 UP MALESOVICE

= stromoradi;

= pési propojeni;

= vodovodni fad;

= stoka splaskové kanalizace;
= stoka deStové kanalizace;

= elektrické vedeni 22 kV;

= plynovod VVTL;

= plynovod VTL;

= plynovod STL;

= glektronické komunikacni vedeni.

3.4.6. Pro zajisténi specifickych podminek kompaktniho sidla a jeho estetického plsobeni

v krajiné se vymezuje prekryvny prvek hranice zastavitelného tzemi, ktera je

zobrazena v Hlavnim vykrese (1/02.1.) Podminky jsou stanoveny pfedevsim v bodech
3.2.a3.3.

3.5.  Prvky regulaéniho planu

3.5.1. Uzemni plan vymezuje nasledujici prvky regulaéniho planu, které jsou zobrazeny ve

Vykrese ¢asti izemniho planu s prvky regula¢niho planu (1/04):

a)

b)

c)

d)

Plocha s prvky regulaéniho planu: ur€uje uzemi, ve kterém jsou vymezeny prvky
regulacniho planu; plochy jsou zobrazeny také ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi
(1/01).

Stavebni ¢ara: zavazna linie, ktera urcuje umisténi prevazujici ¢asti praceli hlavni
stavby na pozemku smérem k vefejnému prostranstvi. Ve ztizenych prostorovych
situacich (napf. v pfipadé Sikmé parcelace vzhledem k ose verejného prostranstvi),
kde nelze jednodu$e pruceli domu na tuto linii umistit, se na stavebni ¢aru umisti
alespon Cast priceli (napf. narozi). Stavebni ¢ara muze byt v celé své délce souvisle
zastavéna. Stavebni Cara je ur€ena kétami urcujicimi jeji odstup od hranice verejného
prostranstvi.

Stavebni hranice: hranice mezi nezastavitelnou a zastavitelnou ¢asti pozemku.
Nezastavitelna ¢ast pozemku je umisténa na strané k vefejnému prostranstvi a tvofi ji
zpravidla pas pfedzahradek, na této ¢asti pozemku nelze umistovat budovy (jiné
stavby ano). Stavebni hranice je ur€ena kétami urCujicimi jeji odstup od hranice
vefejného prostranstvi.

Oploceni: zavazna linie pro umisténi oploceni pozemk(l. Pokud je linie oploceni
vedena po linii stavebni ¢ary, umistuji se ploty zpravidla na prodlouzZenou linii praceli
stavby (j. v pfipadé samostatné stojicich domu se plot umisti v pokracovani linie
priceli z obou stran domu az k boéni hranici pozemku). Ve ztizenych prostorovych
situacich (napf. v pfipadé Sikmé parcelace vzhledem k ose vefejného prostranstvi),
kdy je vzhledem k umisténi pruceli domu pouze na ¢ast stavebni ¢ary umisténi
oploceni problematické, se mze oploceni umistit na kolmici sméfujici od boc¢ni
fasady domu k boé&ni hranici pozemku. Oploceni se provadi jednotné v dané ulici, {j.
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oploceni jednotlivych pozemku na sebe navazuje a ma stejny charakter. Je tvofeno
plnym soklem se sloupky a priihlednou vyplni, pficemz vySka soklu se pohybuje mezi
0,3 m a 0,5 m a celkova maximalni vySka plotu se pohybuje mezi 1,3 ma 1,5 m.

e) Omezeni pifimé dopravni obsluhy: linie oznacuje Uzemi, ve kterém neni mozné
realizovat nova samostatna pfipojeni na pfilehlou silnici 11/395.

8 A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNAGENYMI ZMENAMI
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

URBANISTICKA KONCEPCE

Koncepce bydleni

Pro zajisténi podminek predevsim pro bydleni v kvalitnim prostfedi se vymezuji plochy smisené
obytné. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou
stanoveny v bodé 7.

Koncepce obéanského vybaveni
4.2.1. Koncepce obéanského vybaveni vefejné infrastruktury viz bod 5.2.

4.2.2. Koncepce obéanského vybaveni vSeobecného

Pro zajisténi rovhomérného rozmisténi a pfimérené dostupnosti obfanského vybaveni
slouziciho komer€nimu vyuZiti se vymezuji plochy komer€niho vybaveni. Tyto plochy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny

v bodé 7.

Koncepce vyroby

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani se vymezuji plochy
smisené vyrobni. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti
jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce sidelni zelené viz bod 5.1.2.

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice je zajiSténa vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
jejich podminek véetné podminek prostorového vyuziti (viz bod 7). Ve vybranych lokalitach je
prostoroveé vyuziti zpodrobnéno prostfednictvim prvkd regulacniho planu, které jsou vymezeny ve
Vykrese ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04) a definovany v bodé 3.5. Konkrétné
jsou vymezeny tyto plochy s prvky regulaéniho planu:

a) UO01l: Ke Kuparovicim — vychod;

b) U02: Za Skolkou;

¢) U03: K Medlovu;

d) U04: MaleSovice — zapad;

e) U05: MaleSovice — vychod;

f) U06: K Odrovicim — zapad.

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI 9
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5.1.

5.2

5.3.

10

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejnych prostranstvi

Pro zajisténi prostupnosti obce, jeho obsluhy, pfipadné rekreaci obyvatel uvnitf obce, se stanovuje

koncepce vefejnych prostranstvi, kterou tvofi:

511

5.1.2.

Koncepce prostupnosti a obsluhy tzemi (koncepce ulic a navsi)

Pro zajisténi uzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi se vymezuji plochy
vefejnych prostranstvi, plochy dopravni infrastruktury a trasy pé&siho propojeni. Plochy

a trasy koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese
(1/02.1). Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Trasa pésiho propojeni: vymezuje smérové vedeni pésiho prichodu o minimaini Sifce
2 m skrze plochu, pfipadné na rozmezi dvou ploch, a zarucuje prlichodnost 24 hodin
denné. Trasy pésiho propojeni jsou stanoveny bez rozliseni na stabilizované a rozvojové.

Koncepce sidelni zelené

Pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel uvnitf urbanizovaného uzemi se vymezuiji
plochy vefejné zelené doplnéné o trasy stromoradi. Tyto plochy a trasy jsou zobrazeny
v Hlavnim vykrese (1/02.1). Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Trasa stromoradi: vymezuje linii stromofadi, aleje ¢i remiz(i podél komunikaci zejména
v plochach dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi, pfipadné bezprostfedné podél
jejich hranic. Trasy stromofadi jsou stanoveny bez rozliSeni na stav a navrh.

Koncepce verejného vybaveni (obéanského vybaveni verejné infrastruktury)

5.2.1.

5.2.2.

Koncepce vefejného vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfiméfené dostupnosti dalezitého obcanského
vybaveni slouZiciho vefejnému zajmu se vymezuji plochy vefejného vybaveni. Tyto
plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou
stanoveny v bodé 7.

Koncepce sportovniho vybaveni

Pro zajiSténi uzemnich podminek a pfiméfené dostupnosti sportovnich a télovychovnych
zafizeni slouzicich obci se vymezuji plochy sportovniho vybaveni. Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce dopravni infrastruktury

5.3.1.

5.3.2.

Koncepce pési dopravy
Uzemni podminky pro kvalitni p&$i dopravu na uzemi obce zajistuje koncepce
prostupnosti a obsluhy Uzemi (koncepce ulic a navsi).

Koncepce cyklistické dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni cyklistickou dopravu na izemi obce zaji$tuje koncepce
prostupnosti a obsluhy Uzemi (koncepce ulic a navsi). Spoc€iva v zajisténi Uzemnich

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
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5.4.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

podminek pro cyklotrasy &i cyklostezky v plochach verejnych prostranstvi a v plochach
dopravni infrastruktury. Podminky vyuziti ploch jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce silni¢ni dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni sit pozemnich komunikaci se vymezuji
plochy dopravni infrastruktury a pfipadné plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce statické dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni vefejné parkovani v obci se vymezuji
plochy dopravni infrastruktury a plochy vefejnych prostranstvi. Tyto plochy jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZiti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni hromadnou dopravu na tzemi obce zajistuje koncepce
silniéni dopravy, ktera zajistuje podminky pro autobusovou dopravu na stavajici silniéni
siti, véetné souvisejici infrastruktury.

Koncepce technické infrastruktury

54.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

Koncepce vodnich tokt a ploch viz bod 6.3.

Koncepce zasobovani vodou

Pro zajisténi uzemnich podminek pro zasobovani izemi obce vodou se vymezuji trasy
vodovodniho fadu, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury
(1/02.2).

Trasa vodovodniho Ffadu: vymezuje vyznamné vedeni vodovodniho fadu, které zajiStuje
zasobovani sidla. Trasy koncepce zasobovani vodou jsou vymezeny jako stabilizované.

Koncepce odkanalizovani

Pro zajiSténi tzemnich podminek pro odkanalizovani sidla se vymezuji plochy technické
infrastruktury €. 033 a 034 (koncepéni prvek Cistirna odpadnich vod) a trasy stoky
splaskové kanalizace a stoky destové kanalizace. Plochy koncepce odkanalizovani jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1). Trasy a koncep&ni prvky koncepce odkanalizovani
jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2). Podminky vyuZiti
ploch technické infrastruktury, respektive koncepce odkanalizovani jsou stanoveny

v bodé 7.

Trasa stoky splaskové kanalizace: vymezuje vedeni vyznamnych splaskovych
odpadnich vod k COV. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

Trasa stoky dest'ové kanalizace: vymezuje vyznamné vedeni destovych odpadnich
vod k vodote¢im, pfipadné zatrubnénou vodote¢ MaleSovického potoka. Trasy jsou
vymezeny jako stabilizované.

Koncepce odpadového hospodarstvi

Pro zajisténi podminek pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadu se vymezuje plocha
technické infrastruktury €. 074 (koncepéni prvek sbérny dvar). Plochy technické
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5.4.5.

5.4.6.

infrastruktury, respektive koncepce odpadového hospodafstvi jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7. Koncepéni prvky jsou
zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Koncepce zasobovani elektfinou

Pro zajisténi uzemnich podminek pro zasobovani uzemi elektrickou energii se vymezuiji
trasy elektrického vedeni 22 kV a koncepcCni prvek elektricka stanice 22/0,4 kV. Trasy

a koncepcCni prvky koncepce zasobovani elektfinou jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce
technické infrastruktury (1/02.2).

Trasa elektrického vedeni 22 kV: vymezuje vyznamné elektrické vedeni, které zajistuje
zasobovani sidla elektfinou, v€etné moznosti umisténi elektrické stanice; pro nové
navrhované trasy, pfipadné trasy uréené k rekonstrukci, jsou ve Vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03) vymezeny koridory, které zahrnuji Gzemi
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel, véetné nezbytné
souvisejicich staveb a zafizeni. Trasy koncepce zasobovani elektfinou jsou rozliSeny na
stabilizované a rozvojové. Pro kvalitngjSi zasobovani sidla jsou konkrétné vymezeny tyto
rozvojové trasy:

= TE-01: trasa elektrického vedeni 22 kV, pfelozka stavajiciho elektrického vedent;

= TE-02: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické
stanice;

= TE-03: trasa elektrického vedeni 22 kV, prelozka stavajiciho elektrického vedeni;

= TE-05: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické
stanice;

= TE-07: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni véetné elektrické
stanice;

= TE-08: trasa elektrického vedeni 22 kV, nové elektrické vedeni v€etné elektrické
stanice.

Koncepce zasobovani plynem

Pro zajisténi uzemnich podminek pro zasobovani plynem se vymezuje plocha technické
infrastruktury €. 079 (koncepéni prvek stanice na VVTL plynovodu) a trasy plynovodu
VVTL, trasy plynovodu VTL v&etné regulacni stanice VTL a trasy plynovodu STL, které
jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Trasa plynovodu VVTL: vymezuje vedeni tranzitniho plynovodu v€etné stanice VVTL
plynovodu. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.

Trasa plynovodu VTL: vymezuje vedeni vyznamného plynovodu, ktery zajiStuje pfivody
a rozvody k regulaéni stanici a zasobeni sidla zemnim plynem, pfipadné& zasobeni
vétSich odbératelll. Trasy jsou vymezeny jako stabilizované.
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54.7.

5.4.8.

Trasa plynovodu STL: vymezuje vedeni vyznamného plynovodu, ktery zajistuje
zasobeni sidla zemnim plynem a jeho distribuci v ramci néj. Trasy jsou vymezeny jako
stabilizované.

Koncepce elektronickych komunikaci

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni elektronickou komunikaci se vymezuiji trasy
elektronického komunikacniho vedeni a koncepéni prvek elektronické komunikacéni
zafizeni, které jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické infrastruktury (1/02.2).

Trasa elektronického komunikaéniho vedeni: vymezuje vyznamné komunikacni
vedeni zajistujici propojeni ucastnik( vefejnych elektronickych komunikaci. Trasa je
vymezena jako stabilizovana.

Koncepce protipovodiové ochrany

Pro zajisténi uzemnich podminek pro ochranu pred Skodlivymi G€inky vody se vymezuji
plochy vodni a vodohospodarské €. 116, 119 a 150 (koncepcni prvek liniova
protipovodnova ochrana). Plochy vodni a vodohospodarské jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7. Koncepéni prvky
liniové protipovodrové ochrany jsou zobrazeny ve vykrese Koncepce technické
infrastruktury (1/02.2).

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI 13
2022



ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UP MALESOVICE knes! kyndl architekti s.r.o.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce zemédélské krajiny

Pro zajisténi riznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho
hospodarského, pfipadné i rekreaéniho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji plochy smiSené
nezastavéného Uzemi. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky
vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce lesl

Pro zajisténi ekologické stability krajiny, kvalitnich podminek rlstu lesa, jeho rekreaéniho
a hospodarského vyuziti a dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji plochy lesni. Tyto plochy
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuziti jsou stanoveny v bodé 7.

Koncepce vodnich tokt a ploch

Pro zajisténi uzemnich podminek pro hospodafeni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky
a suchem a pro regulaci vodniho rezimu v Uzemi se vymezuiji plochy vodni a vodohospodarské.
Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1) a jejich podminky vyuZziti jsou stanoveny

v bodé 7.

Koncepce protipovodiové ochrany viz bod 5.4.8.

Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost v krajiné obce zaji$tuje koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi,
pfipadné koncepce lesl, vodnich tokl a ploch a zemédélské krajiny.

Koncepce rekreace v krajiné

Pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel vné urbanizovaného uzemi se vymezuiji plochy vefejné
rekreace. Tyto plochy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch jsou
stanoveny v bodé 7.

Uzemni podminky pro rekreaci v krajiné doplfiuji koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi

a pripadné koncepce lest, vodnich tokU a ploch a zemédélské krajiny, koncepce sidelni zelené

a koncepce sportovniho vybaveni.

Koncepce dobyvani nerostti

Neni stanovena.

Uzemni systém ekologické stability

Pro zajisténi uzemnich podminek pro vzajemné propojené jednotlivé biocentra a biokoridory
nadregionalni, regionalni a mistni (lokalni) Grovné se vymezuiji plochy a koridory USES, které jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese (1/02.1).

Plochy a koridory USES: zaji$tuji Gzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny
zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb. V plochach

a koridorech USES neni pfipustné jakékoli vyuZiti podstatné omezujici aktualni &i potencialni
funk&nost USES. Do ploch USES nelze umistovat budovy, a to ani v zastavéném Gzemi
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a v zastavitelnych plochach. Z jinych typt staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat

podminéné:

a) stavby pro vodni hospodafstvi, v€etné staveb nebo opatfeni protierozni &i protipovodfiové
ochrany, pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funkénost USES;

b) stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich plodného a prostorového stfetu s plochami a koridory USES
a negativniho vlivu na funkénost USES;

c) stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami a koridory
USES a negativniho vlivu na funk&nost USES.

PFipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat

vzdy ve spolupraci s pfisluSnym organem ochrany pfirody.

Pro zajisténi tzemnich podminek jsou konkrétné vymezeny tyto plochy a koridory USES, bez

rozliSeni na stav a navrh:

= gasti regionalniho biokoridoru RBK 140: dil¢i usek RBK 140/BK 1 a vlozena biocentra RBK
140/BC 1 a RBK 140/BC 2 (vSechny jmenované prvky zasahuji na uzemi obce jen ¢asti své
celkové plochy);

= |okalni biocentra: LBC 1 az LBC 4;

= |okalni biokoridory: LBK 1 az LBK 5 (biokoridor LBK 3 zasahuje na uzemi obce jen &asti své
celkové plochy).

Cilovymi ekosystémy jsou v pfipadé regionalniho biokoridoru RBK 140 a v pfipadech lokalnich

biocenter LBC 1 a LBC 2 a lokalnich biokoridorti LBK 1 az LBK 3 vodni, nivni a mokfadni

spoleCenstva. Cilovymi ekosystémy v pfipadech LBC 3, LBC 4, LBK 4 a LBK 5 jsou mezofilni lesni

spole€enstva.
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PODMINKY VYUZITi PLOCH

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym vyuzitim plati zaroven:

Prevazujici ¢ast plochy je uréena pouze pro pozemky a stavby uvedené v hlavnim vyuziti
(pokud je stanoveno).

Pokud je stanoveno hlavni vyuziti, je mozné mensi ¢ast plochy vyuzit pro pozemky

a stavby uvedené v pfripustném vyuziti. Neni-li hlavni vyuziti stanoveno, lze vyuzit celou
plochu ve prospéch pozemki a staveb uvedenych v pripustném vyuziti.

Pokud je stanoveno hlavni vyuziti, je mozné mensi €ast plochy vyuzit pro pozemky

a stavby uvedené v podminéné pripustném vyuziti pouze pfi splnéni stanovenych
podminek. Neni-li hlavni vyuziti stanoveno, Ize vyuzit celou plochu ve prospéch pozemk
a staveb uvedenych v podminéné pripustném vyuziti pouze pf¥i spInéni stanovenych
podminek.

Plochu nelze vyuzit ve prospéch pozemku a staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti.

Vyuziti ploch musi zohlednit pozadavky prostorového usporadani, pozadavky koncepce
rozvoje tzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot a dalsi ustanoveni tzemniho planu.

Na plochach s prvky regulaéniho planu vymezenych ve Vykrese zakladniho €élenéni tzemi

(1/01) jsou stavby podrobnéji regulovany prostrednictvim prvki regulaéniho planu, které

jsou zobrazeny ve Vykrese €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu (1/04)

a charakterizovany v bodé 3.5.
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7.1. Plochy smiSené obytné (B)

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, napriklad:
a) pozemky rodinnych domu v lokalitach se zajisténou ochranou pfed hlukem;
b) pozemky bytovych domi v lokalitach se zaji§ténou ochranou pred hlukem;

c) pozemky polyfunkénich domu, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe;

d) pozemky staveb ob&anského vybaveni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose;

e) pozemky parkl a dalSi vefejné zeleng;
f) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
g) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

h) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoc€ivadla,
plastiky, turistické pristfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose s vyjimkou doplikovych staveb na pozemcich pfipustného vyuziti;

b) stavby pro zemédélstvi, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe;

c) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

d) stavby a zafizeni vy3Si jak 30 m za podminky vydani souhlasného stanoviska
Ministerstva obrany.

Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;

c) pozemky staveb sniZujici kvalitu prostfedi v ploSe, napf. pro téZbu, hutnictvi, chemii,
téZké strojirenstvi a asanaéni sluzby;

d) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci-;

PG

e) zastavba ,v druhé fadé®, tzn. umistovani budov za linii uli¢ni zastavby.

Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach (vyjma ploch s prvky regula¢niho planu):
= stavby na pozemcich (napf. dostavby proluk, pfistavby a nastavby), které budou
odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy (napf. budou
respektovat stavajici stavebni &aru, historickou strukturu obytnych
a hospodarskych staveni, rekreacni charakter vnitroblok() a jejich vySka bude
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maximalné o 1 typické NP vyS$Si nez prevazujici zastavba uzemi.; jiné prostorové
usporadani je nutné ovéfit uzemni studii;

v pfipadé demolice tfi a vice objemové priimérnych objektl v dané plose nebo na
pozemku vétSim nez 3 000 m? je nutné novou zastavbu ovéfit Gzemni studii, pokud
se nejedna o obnovu plvodniho prostorového uspofadani;

b) v pfestavbovych a zastavitelnych plochach (vyjma ploch s prvky regulaéniho planu):

stavby na pozemcich neprekro¢i vySkovou hladinu 8 m. Vyskova hladina uréuje
pfi jejich obvodu; tuto vySku mohou na téchto stavbach prekrocit pouze technicka
zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy a architektonické
akcenty (napf. narozi);

vnéjSi hrana staveb na pozemcich bude jednolité fazena smérem k vefejnému
prostranstvi pfi obvodu plochy (dale jen uliéni charakter zastavby);

c) v plochach s prvky regulaéniho planu:

podminky prostorového usporadani jsou pro plochy €. 008, 010, 011, 042, 043,
044, 058, 060, 062, 098, 107, 108, 109, 110, 194, 200, 218 a 219 stanoveny
prostfednictvim prvkd regulaéniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti Uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5;

stavby na pozemcich nepiekroCi vySkovou hladinu 8 m. Vyskova hladina urCuje
pfi jejich obvodu; tuto vySku mohou na téchto stavbach prekrocit pouze technicka
zarizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy a architektonické
akcenty (napf. narozi).
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7.2. Plochy verejného vybaveni (O)

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb vefejného vybaveni (tj. zejména staveb pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva €i
kombinaci nékteré z pfedchazejicich funkci se sportovnim zazemim, zejména
sokolovny a orlovny).

b) pozemky vefejnych pohiebist pouze v plochach ¢. 090, 091.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napfiklad:
a) pozemky staveb pro télovychovu a sport;

b) pozemky parkd a dal$i vefejné zelenég;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia,
plastiky, turistické pristfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokt a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby pro obchod, sluzby a ubytovani velikosti umérné charakteru, strukture
a obsluze okolniho uzemi;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné;

c) stavby a zafizeni vyS$Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose s vyjimkou doplfikovych staveb na pozemcich hlavniho vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi.

Podminky prostorového uspofradani nejsou stanoveny.

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI 19
2022



ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UP MALESOVICE knes! kyndl architekti s.r.o.

7.3. Plochy komeréniho vybaveni (K)

7.3.1. Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky staveb komeréniho vybaveni (tj. zejména stavby pro obchod, sluzby,
stravovani a ubytovani).

7.3.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napfiklad:
a) pozemky staveb pro sport a télovychovu;
b) pozemky staveb verejného vybaveni;
c) pozemky parku a dalSi vefejné zelené;
d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
e) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

f) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf¥. odpocivadla,
plastiky, turistické pristfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalsi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

7.3.3. Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

b) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) pozemky staveb pro bydleni pouze jako sou¢ast areald.

7.3.4. Nepfipustné vyuziti:
a) pozemKky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky staveb pro zemédélstvi;

c) pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3.

7.3.5. Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochéach:
= stavby na pozemcich nepfekroci vySkovou hladinu 8 m;

» stavby na pozemcich, které budou odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe
zastavby dané plochy, tj. budou respektovat stavajici pfevazujici stavebni ¢aru;

b) v pfestavbovych plochach:
» stavby na pozemcich nepfekroci vySkovou hladinu 8 m;

= stavby na pozemcich, které budou odpovidat pfevazujicimu charakteru a struktufe
zastavby dané plochy, tj. budou respektovat stavajici pfevazujici stavebni ¢aru;

c) v zastavitelnych plochach:
= stavby na pozemcich nepiekro¢i vySkovou hladinu 8 m;

= stanoven je uliéni charakter zastavby
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7.4. Plochy sportovniho vybaveni (S)

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.4.4.

7.4.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb a zafizeni pro sport a té€lovychovu.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemky staveb ob&anského vybaveni;

b) pozemky park(i a dalSi vefejné zeleng;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf¥. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;

c) pozemKky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemé&délstvi.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.5.

22

Plochy smiSené vyrobni (V)

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.5.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky staveb pro vyrobu (v&etné oploceni);
b) pozemky staveb pro skladovani (véetné oploceni);

c) pozemky staveb pro zemédélstvi, bez staveb pro hospodarska zvirata
a doprovodnych staveb pro hospodarska zvifata;

d) pozemky staveb pro hospodarska zvifata a pozemky doprovodnych staveb pro
hospodaiska zvifata v plochach ¢. 080 a ¢. 214;

e) v ploSe ¢. 081 pouze pozemky staveb pro zemédélstvi.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemKky staveb pro ob&anské vybaveni;

b) pozemky parkd a dal$i vefejné zelené;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia,
plastiky, turistické pristfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

b) pozemky staveb pro bydleni pouze jako integrovana soucast areal;

c) stavby a zafizeni vy3Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren pouze jako soucast areald;

Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;

¢) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;

Podminky prostorového usporadani:

a) ve stabilizovanych plochach (vyjma ploch s prvky regulaéniho planu):
= stavby na pozemcich nepfekro¢i vySkovou hladinu 10 m;

b) v pfestavbovych a zastavitelnych plochach (vyjma ploch s prvky regulaéniho planu):
= stavby na pozemcich nepfekro¢i vySkovou hladinu 10 m;

= zastavba na ploSe €. 087 bude oddélena od koridoru dopravni infrastruktury ¢. 201
pasem zelené se stromofadim, ktery bude umistén v plose &. 087-;

= zastavba na ploSe €. 086 bude oddélena od koridoru dopravni infrastruktury ¢. 201
pasem zelené se stromofadim, ktery bude umistén v plose &. 086;
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c) v plochach s prvky regulaéniho planu:
= podminky prostorového usporadani jsou pro plochu €. 100 stanoveny
prostfednictvim prvkd regulaéniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti Uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5;

= stavby na pozemcich nepfekroci vySkovou hladinu 10 m.
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7.6.
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Plochy technické infrastruktury (T)

7.6.1.

7.6.2.

7.6.3.

7.6.4.

7.6.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky staveb zajistujici odkanalizovani obce (napft. Cisticka odpadnich vod)
v plochach €. 033 a 034;

b) pozemky staveb pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu v ploSe €. 074;

C) pozemky staveb zajistujici zadsobovani zemnim plynem v plo3e &. 079;

d) pozemky staveb zajistujici zasobovani vodou v ploSe ¢. 082.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemky parku a dal$i vefejné zelené;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

¢) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby docasné;

b) pozemky staveb pro bydleni spravct budov ¢&i arealu;

c) pozemKky staveb pro administrativu jako provozni soucast arealu s hlavnim vyuzitim;
d) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren pouze jako soucéasti areal(;

e) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

f) pozemky na zbylé €asti koridoru technické infrastruktury v souladu s podminkami
vyuziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regulaénim pldnem, dohodou
o parcelaci nebo pfedchozim tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této
plochy &i koridoru.

Nepfiipustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.7. Plochy dopravni infrastruktury (D)

7.7.1.

7.7.2.

7.7.3.

7.7.4.

7.7.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) silniéni pozemky v€etné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikaci
(napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, parkovaci stani, doprovodna a izola¢ni
zelen).

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemky parkd a dal$i vefejné zelené;

b) pozemky vefejnych prostranstvi;

c) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokt a ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti:
a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, zejména sluzby, stravovani a ubytovani,

souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné;

¢) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) pozemky na zbylé &asti koridoru dopravni infrastruktury v souladu s podminkami
vyuziti sousedici plochy, za podminky, Ze bylo napfiklad regulaénim planem, dohodou
o parcelaci nebo pfedchozim uzemnim rozhodnutim zajiténo hlavni vyuZiti této
plochy ¢i koridoru.

Nepfiipustné vyuziti:
a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu s vyjimkou bodu 7.7.3., pism. d);

Podminky prostorového usporadani-nejseu-staneveny-:
a) v plochach s prvky regulacniho planu:
= podminky prostorového usporadani jsou pro plochy ¢. 041, 106 a 114 stanoveny

prostfednictvim prvkd regulaéniho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti Uizemniho
planu s prvky regulacniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5.

b) v ostatnich plochach:

= podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.8. Plochy verejnych prostranstvi (U)
7.8.1. Hlavni vyuziti, tj. prevazujici vyuziti:

a) pozemky ulic, chodnikd, nameésti, navsi a pfipadné dalSich prostor(l zajistujici obsluhu
Uzemi a zaroven pfistupnych kazdému bez omezeni.

7.8.2. Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) pozemky parku a dal$i vefejné zelené;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

c) pozemKky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napk. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tok( a ploch.

7.8.3. Podminéné pripustné vyuziti:

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, zejména sluzby a stravovani souvisejici
s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam Uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

d) stavby a zafizeni vy$si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

e) pozemky na zbylé €asti koridoru vefejného prostranstvi v souladu s podminkami
vyuziti sousedici plochy, za podminky, ze bylo napfiklad regulaénim planem, dohodou
o parcelaci nebo pfedchozim uzemnim rozhodnutim zajisté€no hlavni vyuziti této
plochy ¢&i koridoru;

7.8.4. Nepfipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu s vyjimkou bodu 7.8.3., pism. d);

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi s vyjimkou bodu 7.8.3.,
pism. d);

d) pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3 s vyjimkou bodu 7.8.3., pism. d).

7.8.5. Podminky prostorového usporadani-nejsou-staneveny.:

a) v plochach s prvky regulacniho planu:

= podminky prostorového uspofadani jsou pro plochy €. 013, 016, 022, 030, 036,
048, 051, 061, 064, 065, 075, 097, 099, 111 a 220 stanoveny prostfednictvim

prvku regula¢niho planu zobrazenych na Vykrese ¢asti Uzemniho planu s prvky
regulacniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5.

b) v ostatnich plochach:

= podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.9. Plochy veiejné zelené (P)

7.9.1.

7.9.2.

7.9.3.

7.9.4.

7.9.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky parku a dal$i vefejné zelené.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:
a) pozemky vefejnych prostranstvi;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

¢) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokt a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, zejména sluzby a stravovani souvisejici

s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

b) stavby pro reklamu a informacni a reklamni zafizeni jako stavby do¢asné;

c) stavby a zafizeni vyS$Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

d) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

a) pozemKky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky rodinnych nebo bytovych domu;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemé&délstvi;

d) pozemky garazi pro vozidla skupiny 2 a 3.

Podminky prostorového usporadani-nejsou-staneveny.:
a) v plochach s prvky regulaéniho planu:

= podminky prostorového usporadani jsou pro plochu €. 101 stanoveny
prostfednictvim prvka regulaéniho planu zobrazenych na Vykrese €asti Uzemniho
planu s prvky regulaéniho planu 1/04 a charakterizovanych v bodé 3.5.

b) v ostatnich plochach:

= podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.10. Plochy verejné rekreace (R)

28

7.10.1.

7.10.2.

7.10.3.

7.10.4.

7.10.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:
a) pozemky verejné rekreace (napf. rekreaéni louky, golfova hfisté bez staveb apod.);

b) pozemky nezastavéného Uzemi bez primarniho hospodarského vyznamu.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napfiklad:
a) pozemky vefejnych prostranstvi;

b) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

¢) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelené& (napt. stromotadi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro uc€ely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni

priichodnost krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude
provéfen uzemni studif;

b) stavby a zafizeni vysSi jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
Uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.11. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (N)

7.11.1.

7.11.2.

7.11.3.

7.11.4.

7.11.5.

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, napriklad:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu (tj. orna plida, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty);

b) pozemky USES;

c) pozemky urcené k pInéni funkce lesa;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf¥. odpocivadla,
plastiky, turistické prfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalsi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch;

e) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
f) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

g) pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodarstvi, které svym
Ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku a
jsou technologicky pfimo vazany na dané stanovisté.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni

priichodnost krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude
provéfen uzemni studii;

b) stavby a zafizeni vyS$si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepsi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Podminky prostorového uspofradani nejsou stanoveny.
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7.12. Plochy lesni (L)

30

7.12.1.

7.12.2.

7.12.3.

7.12.4.

7.12.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a) pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:

a) pozemky zemedélského pudniho fondu (tj. orna pada, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty) velikosti do 2000 m?;

b) pozemky USES;

c) pozemKky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia,

plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli¢ky, bozi muka), pozemky dalSi
zelen& (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokd a ploch;

d) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
e) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

f) pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodarstvi, které svym
Ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemki
a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanovistg.

Podminéné pripustné vyuziti:
a) pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni

prichodnost krajinou a jejichz dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude
provéfen uzemni studii;

b) stavby a zafizeni vy$Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuZiti nebo zlepSi podminky pro fungovani
hlavniho vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti:

a) pozemky a stavby, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje
uzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

b) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.13. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)

7.13.1.

7.13.2.

7.13.3.

7.13.4.

7.13.5.

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti:

a)
b)

pozemky vodnich tokd a ploch;

pozemky protipovodriové ochrany.

Pripustné vyuziti, které neznemozni prevladajici hlavni vyuziti, napriklad:

a)
b)

c)
d)

f)
a)

pozemky uréené k plnéni funkce lesa velikosti do 2000 m?;

pozemky zemédélského pldniho fondu (tj. orna pada, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty);

pozemky USES;

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpoc€ivadla,
plastiky, turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaplicky, bozi muka), pozemky dalsi
zelené (napf. stromoradi, aleje, remizy, USES) a pozemky vodnich tokud a ploch;
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

pozemky souvisejici technické infrastruktury;

pozemky staveb pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodafrstvi, které svym

Ucelem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku
a jsou technologicky pfimo vazany na dané stanoviste;

Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

d)

pozemky staveb, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra), neznemozni
prichodnost krajinou a jejichZ dopravni napojeni, objem a charakter zastavby bude
provéfen uzemni studii;

oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepSi podminky pro fungovani
hlavniho vyuZiti;

stavby a zafizeni vy3Si jak 30 m a stavby tvofici dominanty v terénu pouze za
podminky vydani souhlasného stanoviska Ministerstva obrany;

pozemky na zbylé &asti koridoru vodni a vodohospodarské v souladu s podminkami
vyuziti sousedici plochy, za podminky, ze bylo napfiklad regulaénim planem, dohodou
o parcelaci nebo pfedchozim tzemnim rozhodnutim zajisténo hlavni vyuziti této
plochy &i koridoru.

Nepfiipustné vyuziti:

a)

b)

pozemky a stavby, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje
Uuzemi, ochrany a rozvoje hodnot;

pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren;

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

32

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI

Plochy a koridory vefejné prospédnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro které Ize prava
k pozemkidm a stavbam vyvlastnit:

8.1.1. Vefejné prospésné stavby uréené k rozvoji dopravni infrastruktury:
= v plochach dopravni infrastruktury &. 041, 201;

= v plochach vefejnych prostranstvi €. 016, 026, 029, 030, 036, 048, 064, 075, 089, 099,
111, 212, 213.

8.1.2.  Vefejné prospésné stavby urcené k rozvoji technické infrastruktury:
= v ploSe technické infrastruktury ¢. 034 uréené pro &istirnu odpadnich vod;

= v koridorech tras technické infrastruktury TE-01 az TE-08 uréené pro elektrické vedeni
22 KV.

8.1.3.  Vefejné prospésna opatfeni uréené k zalozeni prvka uzemniho systému ekologické
stability na ploSe smisené nezastavéného Uzemi ¢€. 168.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo:

8.2.1.  Vefejné prospésné stavby uréené k rozvoji ob€anského vybaveni verejné
infrastruktury:

= v plochach vefejného vybaveni €. 092 a 093 uréenych pro vefejné vybaveni
ve prospéch obce na pozemcich v k.U. MaleSovice s parc. €. 178/17, 179, 2061, 2064,
2065;

= v plo&e sportovniho vybaveni €. 115 uréené pro sportovni vybaveni ve prospéch obce
na pozemku v k.u. MaleSovice s parc. €. 2178.

8.2.2.  Vefejné prospésné stavby uréené k rozvoji vefejnych prostranstvi:

= v ploSe vefejné zelené €. 101 ve prospéch obce na pozemku v k.U. MaleSovice s parc.
€. 2041, 2042;

= v ploSe vefejné zelené €. 113 ve prospéch obce na pozemcich v k.u. Maledovice
s parc. €. 1008/1, 1361/1, 2176, 2177.

Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni jsou stanoveny a zobrazeny v&etné ploch
nezbytnych k zajidténi jejich vystavby a fadného uZivani pro stanoveny ucel a nezbytné
souvisejicich staveb a zafizeni.

Trasy vefejné prospé&Snych staveb a opatfeni jsou ve Vykrese vefejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci (I/03) zobrazeny jako koridory, které zahrnuji Uzemi nezbytna k zajisténi jejich
vystavby a Fadného uzivani pro stanoveny uéel a nezbytné souvisejici stavby a zafizeni.

Plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni jsou zobrazeny ve
Vykrese vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci (1/03).
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9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

9.1. Uzemni plan stanovuje tato kompenzaéni opatieni:

= Pokud bude na ploSe ¢. 214 existovat zamér na umisténi bioplynové stanice, bude v dalsi fazi
uzemniho fizeni zvoleno takoveé technologické feSeni bioplynové stanice, které zajisti u€innou
eliminaci Sifeni pachovych latek do okoli v obdobi jejiho provozu, pfi¢emz bude navrZzen takovy
provozni fad, ktery zajisti co nejefektivnéjsi nakladani s materialem tak, aby bylo dosazeno
maximalné u¢inného omezeni Sifeni pachu do okoli.

10. UZEMNi REZERVY

10.1. Pro zajisténi podminek pro mozné budouci vyuziti pfedevsim nezastavéného uzemi se vymezuji
plochy a koridory uzemnich rezerv. Plochy a koridory Uzemnich rezerv jsou zobrazeny ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01) a v Hlavnim vykrese (1/02.1); konkrétné:

= UR-03: plocha uzemni rezervy uréena pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch

verejné rekreace;

= UR-06: plocha uzemni rezervy uréena pro budouci vyuziti v souladu s podminkami ploch
vefejné rekreace;

= UR-07: plocha uzemni rezervy uréena pro budouci vyuZziti v souladu s podminkami ploch

smiSenych obytnych;

10.2. Podminky pro provéfeni ploch a koridori Uzemnich rezerv:

a) v plochach a koridorech uzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuziti ménéno zpuasobem, ktery
by znemozZznil nebo podstatné ztiZil provéfované budouci vyuZiti;

b) v plochach a koridorech uzemnich rezerv mohou byt v souladu s podminkami vyuZiti dané
plochy umistény doCasné stavby, napfiklad oploceni, pfistfeSky, mobilni objekty,
demontovatelné stavby apod.

11. DOHODA O PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je dohoda o parcelaci podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

12.  UZEMNi STUDIE

121 —Uzemni plan wmezuje-nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je zpracovani Gzemi studie
podmlnkou pro rozhodovani o zménach v uzemi. —pleehy—awpy—%emmeh—swdﬂ—jsea—zebﬁazeny
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13.

14.

14.1.

15.

34

REGULACNI PLAN

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

ETAPIZACE
Uzemni plan stanovuje pofadi zmén v Gzemi:

14.1.1. Stavebni vyuziti ploch smiSenych obytnych €. 010, 011 a 200 severné od jadra obce je
podminéno vybudovanim protipovodnové ochrany na plochach vodnich
a vodohospodarskych €. 116, 119 a 150 a na ploSe vefejnych prostranstvi €. 216.
Stavebni vyuziti ploch €. 010 a 011 je navic podminéno zmapovanim stavajiciho
drenazniho systému v dot€éeném Uzemi a pfipadnou realizaci takovych Uprav tohoto
systému, které zajisti jeho nezménénou funkénost pfi zastavéni téchto ploch.

14.1.2. Stavebni vyuziti ploch komeréniho vybaveni €. 031 a 032 jizné od jadra obce je
podminéno vybudovanim komunikace napojujici danou lokalitu na silnici Pravlov —
Odrovice v ploSe vefejného prostranstvi ¢. 036.

14.1.3. Stavebni vyuziti ploch smiSenych vyrobnich ¢. 084, 086, 100 a ploch smiSenych
obytnych ¢. 008 (vychodni ¢ast plochy), 042, 043, 044, 200 a 218 je podminéno
navy$enim sougasnych kapacit COV Male$ovice.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan nevymezuje architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ve smyslu
§ 17, pism. d) a § 18, pism. a) zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr(i a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdé&jsich predpisd, a v souladu s Autorizaénim fadem Ceské komory architekttl.

A. UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
2022



knesl kyndl architekti s.r.0. ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UP MALESOVICE

B. VYHODNOCENI KOORDINACE
VYUZiVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU
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1. SIRSi VZTAHY

Sougasti Zmény &. 2 UP Male$ovice jsou dil&i Upravy v nékolika lokalitach, konkrétné:

= 2/1 Aktualizace zastavéného Uzemi v lokalitach Za drlbezZarnou (2/1a), U hibitova (2/1b),
U Skolky (2/1c), Ke Kuparovicim — vychod (2/1d) a K Medlovu (2/1e);

= 2/2 ,Prvky regulaéniho planu“ — v8echny rozvojové a vybrané stabilizované plochy smisené
obytné;

= 2/3,C0V Malesovice" — vdechny rozvojové plochy;

= 2/4 ,Pfed Donavou“ — plochy smiSené nezastavéného uzemi €. 084, 086 a 088.

Navrzené upravy UP Male$ovice nemaiji vliv na postaveni obce v systému osidleni, na $irsi
vztahy dopravni nebo technické infrastruktury, ani na 3ir&i krajinné vztahy.

Sir8i vztahy (situovani lokalit dilgich zmén) jsou zobrazeny na vykrese Z2/11/02.

2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Vlada Ceské republiky schvalila svym usnesenim &. 929 ze dne 2. 8ervence 2009 Politiku
uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276, Aktualizace €. 2 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 629,
Aktualizace ¢&. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim viady ze
dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833, Aktualizace ¢&. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021 &. 618/2021.

Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale je PUR CR) je zavazna ke
dni 1. 9. 2021.

Zména é&. 2 Uzemniho planu Male$ovice (dale také ,Zména &. 2“) je v souladu s pozadavky

PUR CR, konkrétné viz dale vypsané pozadavky PUR CR souvisejici s fe§enym tzemim.

Republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vztahujici se

k feSenému Uzemi a obsahu Zmény €. 2:

= (14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna&nou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zzivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvurci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.
> Reseni Zmény é. 2:
Zménou €. 2 byla zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi doplnéna o prvki
regulaéniho planu, jejichZz vymezeni dopomaha k dosazeni vyvazeného rozvoje za zachovani
hodnot izemi. ReSeni zmény je v souladu s touto prioritou.
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= (14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé& na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostu, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
> Reseni Zmény é&. 2:
Reseni zmény nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro rozvoj zemé&délské vyroby
a venkovskych oblasti jsou zaji§tény v platném UP Male$ovice. Zména &. 2 je v souladu s touto
prioritou.

= (15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvaieni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
> Res$eni Zmény é. 2:
Zména €. 2 nema zasadni vliv na tuto prioritu. Podminky pro pfedchazeni socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel jsou zaji$tény v platném UP MaleSovice.
Reseni zmény je v souladu s touto prioritou.

» (16) PFi stanovovani zpUsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.
> Reseni Zmény é. 2:

Zména &. 2 je zpracovana v navaznosti na platny UP MaleSovice, ktery obsahuje komplexni
fedeni a je zpracovan v navaznosti na nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

» (16a) PFi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a region, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

> Res$eni Zmény é. 2:
Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu a respektuje principy integrovaného rozvoje uzemi,
nastavené v platném UP Male$ovice. Re$eni zmény je v souladu s touto prioritou.

= (17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani disledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.
> Res$eni Zmény é. 2:
Zména &. 2 je v souladu s touto prioritou. Jeji FeSeni je vypracovano v navaznosti na platny UP
MaleSovice, ktery vytvari tzemni podminky k odstrafiovani disledk( hospodarskych zmén.
Zménou €. 2 dochazi také k vymezeni ploch pro podnikatelské aktivity, €imz pfispiva
k vytvafeni pracovnich pfilezitosti v obci.

= (18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret tzemni pfedpoklady
pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost
z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského prostfedi.
> Res$eni Zmény &. 2:
Zména &. 2 zasadné& neméni koncepci rozvoje obce nastavenou v platném UP MaleSovice.
Reseni zmény je v souladu s touto prioritou.
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(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plivodu,
v€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdd). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemeédélské a lesni plidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi omezuje
negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

> Reseni Zmény &. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Navrhuje takova feSeni, ktera nadale podpofi hospodarné
vyuziti zastavéného Uuzemi a umozni ochranu nezastavéného Uzemi za sou€asné koordinace
vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi dle platného UP Male$ovice. Re$eni zmény je
v souladu s touto prioritou.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatfeni. S ohledem
na to pfi Uzemné planovaci €innosti respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfad(, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského

a lesniho plidniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk{ pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci Uzemné planovaci €innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

> Re$eni Zmény é. 2:

Zména &. 2 nema vliv na tuto prioritu a v navaznosti na platny UP MaleSovice nadale respektuje
vefejné zajmy v Uzemi a vytvari podminky pro zvySovani ekologické stability a zajistovani
ekologickych funkci. Rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny jsou umistovany
citlivé s ohledem na vyvazeny rozvoj lizemi a ochranu je hodnot. Re$eni Zmény &. 2 je

v souladu s touto prioritou.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
ZivocCichy a pro €lovéka, zejmeéna pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovéni. V ramci tzemné
planovaci €innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti

a prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problému.

> Res$eni Zmény &. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Dobré podminky pro zajisténi migracni propustnosti
krajiny pro volné Zijici Zivogichy a pro &lovéka jsou vytvofeny v platném UP Male$ovice. Re$eni
Zmeény €. 2 je v souladu s touto prioritou.
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(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech

a v rozvojovych oséch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenaro¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti
krajiny.

> Re$eni Zmény é. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro pestrou a dobfe prostupnou krajinu jsou
vytvoreny v platném UP Male$ovice. ReSeni zmény je v souladu s touto prioritou.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl tzemi pro riizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuziti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska,
hipo).

> Re$eni Zmény é. 2:

Zmeéna ¢. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro rozvoj riznych forem udrzitelného
cestovniho ruchu a podporu propojeni mist, které umozriuji rizné formy turistiky jsou vytvoreny
v platném UP Male$ovice. Reeni zmény je v souladu s touto prioritou.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. U stavajici

i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moznosti
umisténi odpodivek, které jsou jejich nedilnou soudasti. Zmirhovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym ac€inkdm tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v izemi. Zaroveri
vS8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zzeleznic, a timto zplsobem
dlsledné pfedchazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich G¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

> Reseni Zmény é. 2:
Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro lepsi dostupnost uzemi z hlediska dopravni

a technické infrastruktury a pro zabezped&eni prostupnosti tzemi jsou vytvoreny v platném UP
MaleSovice. ReSeni zmény je v souladu s touto prioritou.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpe&nosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem
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a emisemi, s ohledem na to vytvéaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napf. zelezniéni, cyklistickou).

> Re$eni Zmény é. 2:

Zmeéna €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

a koridort pro technickou infrastrukturu jsou vytvoreny v platném UP MaleSovice. Stanovuje
pofadi zmén v pfipadé rozvojovych ploch, u kterych se podminka vybudovani koridort dopravni
infrastruktury jevi jako nezbytna pro pfipadnou zastavbu. Re$eni zmény je v souladu s touto
prioritou.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekratovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. V Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
pfekraovany, vytvaiet uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekroceni nedo$lo. Vhodnym
usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivd
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak,
aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

> Re$eni Zmény é. 2:

Zmeénou ¢. 2 jsou reflektovany zasady ochrany lidského zdravi a minimalizace negativnich vliv(
vyrobni ¢innosti na bydleni. Z téchto divod( jsou takové zaméry navrhovany v potfebné
vzdalenosti od stavajici i budouci obytné zastavby. Vhodné podminky pro minimalizaci

negativnich vlivl vyrobni &innosti na bydleni jsou vytvoreny v platném UP MaleSovice. Re$eni
zmény je v souladu s touto prioritou.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
prfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci
povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadd zmény klimatu. V uzemi vytvafet podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd
povodni a sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi
vodami.

> Re$eni Zmény é. 2:
Zména &. 2 nema vliv na tuto prioritu. Uzemni ochrana pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi

katastrofami je zajisténa v platném UP Male$ovice, stanovenim koncepce protipovodiiové,
protierozni a retenéni ochrany obce. Re$eni zmény je v souladu s touto prioritou.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod.
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> Re$eni Zmény é. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu a nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich.
Podminky v&ech ploch, dle platného UP Male$ovice, vytvari moznosti pro realizaci ochrannych
protipovodfiovych opatfeni. Re$eni zmény je v souladu s touto prioritou.

= (27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v zemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj
digitalni technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem,
poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi Gzemné
planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zelezni¢ni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi pfedpoklady hospodaiského rozvoje ve vSech
regionech.
> Reseni Zmény é. 2:
Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury a pro
zkvalitnéni dostupnosti tzemi jsou vytvoreny v platném UP Male$ovice. Re$eni zmény je
v souladu s touto prioritou.

= (28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je vhodné Fesit ve spolupraci vefejného
i soukromého sektoru s vefejnosti.
> Reseni Zmény é. 2:
Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Vhodné podminky pro rozvoj Uzemi z dlouhodobého
hlediska a komplexni FeSeni ve spolupraci s vefejnosti jsou zajistény v platném UP MaleSovice.
Reseni zmény je v souladu s touto prioritou.

= (29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro upfednostiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozniujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v tzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.
> Res$eni Zmény é. 2:
Zména &. 2 nema vliv na tuto prioritu. Uzemni podminky pro riizné zplisoby obsluhy Gzemi
a pro rozvoj rdznych druh(i dopravy jsou zajistény v platném UP MaleSovice. Re$eni zmény je
v souladu s touto prioritou.
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= (30) Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti
i v budoucnosti.
> Reseni Zmény é. 2:
V ramci Zmény &. 2 dochazi ke stanoveni podminek pofadi zmén v tzemi (podminek
etapizace) za uéelem rozsifeni kapacit COV MaleSovice, &imz napomahé ke zlep$eni podminek
zpracovani odpadnich vod v budoucnosti. Zména ¢&. 2 je v souladu s touto prioritou.

= (31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani uzemi
energiemi.
> Reseni Zmény é. 2:
Zména &. 2 nema vliv na tuto prioritu. Platny UP Male$ovice umozfiuje realizaci lokalnich
vyroben energie, zejména jako soucast staveb (napf. fotovoltaické elektrarny jako soucasti
areal(l). Reseni zmény je v souladu s touto prioritou.

PUR CR v fe$eném uzemi vymezuje nasledujici specifickou oblast:
(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem.

Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Uzemnich podminek pro vznik a zachovani
odolné stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesll, mezi,
luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni
sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pady roz¢lenéné mezemi, cestni
siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvku v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se sraZzkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pudy vic&i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dal$ich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a ptikopd,

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpedeni
pozadavku na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro

a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroju vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i daldi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.
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Zodpovida: Hlavni mésto Praha, Stfedodesky kraj, Plzefisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj, Kraj Vysocina, Jiho¢esky kraj, Olomoucky
kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj

Termin: prabézné

> Reseni Zmény ¢&. 2:

Zména ¢&. 2 navazuje na feSeni dosud platného UP MaleSovice, ktery stanovil podminky pro vyuziti
ploch uréenych k zastavbé i ploch v nezastavéném uzemi. Podminky ploch obecné& umozhiuji
realizaci vSech staveb a opatfeni, které mohou zlepSovat vodni rezim v Gzemi (retencni

a protierozni opatreni, rozvoj vodohospodarskeé infrastruktury, revitalizace vodnich tokd apod.).
Zména €. 2 podporuje zkvalitnéni vodohospodarskeé infrastruktury — vyuziti vybranych ploch je
podminéno zkapacitnénim COV Male$ovice.
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SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

formou opatieni obecné povahy dne 5. fijna 2016. Zastupitelstvo Jihomoravského kraje vydalo

Aktualizaci €. 1 a Aktualizaci €. 2 formou opatfeni obecné povahy dne 17. zafi 2020.

Zména é. 2 je v souladu s pozadavky ZUR JMK.

Priority izemniho planovani Jihomoravského kraje dle ZUR JMK

Priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

vztahujici se k feSenému Uzemi a obsahu Zmény €. 2:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret tzemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského
kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vic¢i mezinarodnim vyzvam

a impulzim, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni Zivot.

> Re$eni Zmény é. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Jednotlivé Upravy nemaji vliv na izemni podminky pro
naplnéni vize Jihomoravského kraje.

(2) Nastroji uzemniho planovani podporovat snizeni Uzemnich disparit rozvoje €asti kraje
eliminaci pfikrych rozdil( v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rlistu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

> Re$eni Zmény é. 2:

Zména &. 2 nema vliv na tuto prioritu. Re$eni zmény je v souladu se zaméry stanovenymi

v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou
a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim uzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni
s cilem podpofit formovani kooperacénich Uzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrlim na uzemi sousednich kraju
JihoCeského, Olomouckého, Pardubického, Vysoc€iny a Zlinského a k centriim v pfiléhajicim
uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpofit sidla v marginalnich
Uzemich po obvodu kraje.

> Reseni Zmény é. 2:

Zménou €. 2 dochazi k vymezeni novych kapacit pro podnikatelské aktivity, €¢imz je zajisténa
konkurenceschopnost obce v oblasti hospodarskych podminek. Podminky pro Sir§i vztahy jsou
vytvofeny v platném UP Male$ovice. ReSeni Zmény &. 2 je v souladu s touto prioritou.
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» (4) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni tzemnich dopadu rdznych forem
urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli
a dalSimi uzivateli Uzemi hledat vyvazend feSeni zohledriujici ochranu pfirody, hospodarsky
rozvoj i zivotni Uroven obyvatel.
> Re$eni Zmény é. 2:
Zmeéna €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky k feSeni izemnich dopadu urbanizace
a vyvazena fedeni jsou vytvofeny v ramci platného UP MaleSovice. ReSeni Zmény ¢&. 2 je
v souladu s touto prioritou.

= (5) Nastroji uzemniho planovani vytvaiet podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
Uuzemi, zejména mést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek).
> Reseni Zmény é&. 2:
Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky k podpofe principu integrovaného rozvoje
Uzemi jsou v dostate&né mife vytvoreny v ramci platného UP Male$ovice. Re$eni Zmény &. 2 je
v souladu s touto prioritou.

= (6) V urbanistickych koncepcich zohledfiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani zemi, pfedevsim v izemi
s pfevahou pfirodnich hodnot nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit.
V zajmu vyvazenosti udrzitelného rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze
sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.
> Re$eni Zmény é. 2:
Zména &. 2 je zpracovavana v navaznosti na platny UP Male$ovice, ktery obsahuje komplexni
FeSeni zohledriujici vSechna specifika obce. Re$eni Zmény &. 2 je v souladu s touto prioritou.

= (7) Vytvarfet Uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrd prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvafet podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraiji, staty a dalSimi evropskymi regiony.
> Res$eni Zmény é. 2:
Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury jsou
v dostatedné mife nastaveny v platném UP Male$ovice. ReSeni Zmény ¢&. 2 je v souladu s touto
prioritou.

= (8) Vytvaret Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury

zajistujici dostupnost vSech &asti kraje a dosaZeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym

dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvI4sté na:

a) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité v€etné
potfebnych infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje
Vv navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni zZelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni
i rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silniéni dopravé;
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¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti
a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvafeni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajisStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje
a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

> Re$eni Zmény é. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro rozvoj vSech forem dopravni infrastruktury

jsou v dostateéné mite nastaveny v platném UP Male$ovice. Re$eni Zmény &. 2 je v souladu

s touto prioritou.

(9) Vytvaret uzemni podminky pro zajis§téni a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu
verejné technické infrastruktury i v souvislosti s Sir§imi vazbami v izemi. Upfednostiovat
centralni gisténi odpadnich vod na mechanicko-biologickych COV pred &i$ténim vod v malych
COV &i jinych, méné Gginnych zafizenich.

> Re$eni Zmény é. 2:

Zménou €. 2 dochazi ke stanoveni podminek etapizace pro rozvojové plochy smisené obytné
v navaznosti na rozsifeni kapacit COV Male$ovice, &imz je zaji$téna podpora obsluznosti
technickou infrastrukturou v obci. Re$eni Zmény &. 2 je v souladu s touto prioritou.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
diUsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

> Re$eni Zmény é. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro pFistupnost a prostupnost krajiny jsou

v dostatedné mife nastaveny v platném UP Male$ovice. ReSeni Zmény &. 2 je v souladu s touto
prioritou.

(11) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obanskym
vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostateCnou
kapacitu ob&anského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v tzemi.

> Res$eni Zmény é. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Rozvoj ob&anské vybavenosti je v dostatecné mife
navrzen v platném UP Male$ovice. Re$eni Zmény &. 2 je v souladu s touto prioritou.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
> Re$eni Zmény é. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi

a ochranu zdravi jsou v dostateéné mife nastaveny v platném UP MaleSovice. Re$eni Zmény
¢. 2 je v souladu s touto prioritou.

(13) Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivd novych zamérd, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé

k pfekra¢ovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského
zdravi.
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> Re$eni Zmény é. 2:
Zménou €. 2 dochazi k navrhm novych zaméru tak, aby nedochazelo ke zhorSovani stavu
Uuzemi. ReSeni Zmény €. 2 je v souladu s touto prioritou.

= (14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k uzemi
kraje.
> Reseni Zmény é&. 2:
Zména &. 2 je zpracovavana v navaznosti na platny UP Male$ovice, ktery obsahuje komplexni
feSeni zohlednujici vdechny hodnoty v Gzemi. ReSeni Zmény €. 2 je v souladu s touto prioritou.

= (15) Vytvaret tzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti zejména
s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pudy
a ekologickou funkci krajiny.
> Re$eni Zmény é. 2:
Zménou €. 2 dochazi ke zvySeni pfedpokladanych zabord zemédélského pldniho fondu
v souvislosti rozsifenim kapacit pro podnikatelské aktivity. ReSeni Zmény &. 2 je v souladu
s touto prioritou. Pro podrobnéj$i odivodnéni viz kap. E tohoto oddvodnéni.

= (16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodarskych funkci a socialni soudrznosti v Gzemi kraje.
Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky
uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkl na uspofadani
uzemi. Dbat zvla&té na:
a) vytvareni uzemnich podminek pro zabezpedeni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi,
s cilem podpofrit zajisténi sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanisticka a architektonicka feseni, zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené
a zachovani prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni uzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objektd vhodnych k podnikani
v zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl
a arealu pred vystavbou ve volné krajinég;

c) vytvafeni uzemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky

a lazenstvi na uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu

s podminkami v dotéeném uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu uzemi pfi zachovani

a rozvoji jeho kulturnich hodnot.
> Res$eni Zmény &. 2:
Zménou €. 2 dochazi k vymezeni novych kapacit pro podnikatelské aktivity za uelem
zabezpeceni hospodaiského rozvoje obce. Tyto zadméry jsou navrZzeny s ohledem na aktualni
potfeby Uzemi a navaznosti na platny UP Male$ovice, ktery zaji$tuje vhodné Gzemni podminky
v obci. Re$eni Zmény &. 2 je v souladu s touto prioritou.
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(17) Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni probléma, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Uzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodafské a socidlni vyuzZivani Uzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:
a) vytvareni Uzemnich podminek pro zaji§téni izemnich narokd pro rozvoj podnikani, sluzeb
a vefejné infrastruktury v sidlech;
b) vytvafeni tzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v tzemi
a zaijisténi kvalitniho zivotniho a obytného prostiedi.
> Re$eni Zmény é&. 2:
Priorita se nedotyka feSeného uzemi.
(18) Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Gzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pFipadnych Skod z plUsobeni pfirodnich sil v izemi.
> Re$eni Zmény &. 2:
Zmeéna €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro ochranu uzemi pfed pfirodnimi
katastrofami jsou v dostateéné mite nastaveny v platném UP Male$ovice. Re$eni Zmény &. 2 je
v souladu s touto prioritou.
(19) Vytvaret uzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych
zdroju nebo obnovitelnych zdroja energie.
> Reseni Zmény ¢&. 2:
Zmeéna ¢. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich zdroja
jsou v dostateéné mite nastaveny v platném UP Male$ovice. Re$eni Zmény &. 2 je v souladu
s touto prioritou.

(20) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu vodohospodarsky vyznamnych Gzemi v systému
CHOPAYV, ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystému
zvysujicich retencni schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroju kvalitni pitné

a uzitkové vody pro stavajici i budouci rozvojoveé potfeby kraje.

> Re$eni Zmény é. 2:

Priorita se nedotyka feSeného uzemi.

(21) Vytvaret uzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vefejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpec€nosti Uzemi (zejména z hlediska
zajmu obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimofadnou udalosti
zpusobenou ginnosti Cloveéka.

> Re$eni Zmény &. 2:

Zména €. 2 nema vliv na tuto prioritu. Podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku,
k zajiSténi bezpecnosti uzemi a k eliminaci rizik vzniklych Cinnosti ¢lovéka jsou v dostatecné
mife nastaveny v platném UP Male$ovice. ReSeni Zmény &. 2 je v souladu s touto prioritou.
(22) Podporovat zapojeni organ(i Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni
narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ, programu, projektl a aktivit, které ovliviuji
rozvoj Uzemi kraje a vyzaduji konkrétni Gzemné planovaci provéfeni a koordinaci.
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3.2.

3.3.

3.4.

> Re$eni Zmény &. 2:
Zména &. 2 je zpracovavana v navaznosti na platny UP Male$ovice, jehoz feSeni bylo
koordinovano s vyS3imi urovnémi uzemné planovacich dokumentaci.

» (23) Podporovat pofizeni a vydani tzemnich pland pro obce na uzemi Jihomoravského kraje.
> Re$eni Zmény &. 2:
Zména ¢. 2 nema vliv na pofizovani a vydavani uzemnich planu ostatnich obci Jihomoravského
kraje.

Vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os

Obec MaleSovice neni zahrnuta do Zadné z rozvojovych oblasti nebo os vymezenych v ZUR JMK.

Vymezeni specifickych oblasti

Obec Male$ovice neni zahrnuta do Zadné specifické oblasti vymezené v ZUR OK.

Vymezeni ploch a koridort verejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické
stability a izemnich rezerv

Na uzemi obce je vymezen koridor Uzemniho systému ekologické stability:

= Kkoridor RKJM 007 v $ifce 200 m.

> Reseni Zmény é. 2:

Zména &. 2 nema vliv na koridor USES, ktery z nadfazené dokumentace prebira platny UP
MaleSovice.
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4.1.

B16

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Hlavnim cilem Uzemniho planu obce, potazmo Gzemniho planovani jako takového, je harmonicky
rozvoj Uzemi. Cestou k dosazeni tohoto cile je vzajemna koordinace jeho jednotlivych slozek pfi
souCasném respektovani optimalni prostorové organizace uzemi a jeho kulturné historickych
hodnot.

Samotny Uzemni plan je nastrojem samospravy obce a ma ji byt pomocnikem pfi rozhodovani
v konkrétnich pfikladech, at’ uz se jedna o strategické kroky rozvoje €i drobnou kazdodenni
operativu.

Nize jsou uvedeny cile a ukoly Uzemniho planovani tak, jak jsou vyjmenovanyv § 18 a § 19
stavebniho zékona (zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu), k nim je
doplnén tuénym pismem komentar jejich naplnéni ve Zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Male$ovice
(dale také ,Zména €. 2%).

Cile uzemniho planovani

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby sou¢asné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

> Reseni Zmény é&. 2 navazuje na koncepci platného UP Malesovice, ktery vytvari
vhodné podminky pro zajiSténi rozvoje obce, vymezuje dostateéné rozvojové plochy pro
bydleni, vefejnou infrastrukturu a podnikani na strané jedné a stabilizovanych

a rozvojovych ploch uréenych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané druhé.
Zménou €. 2 dochazi k upravam ve vymezeni rozvojovych a stabilizovanych ploch

v reakci na aktualni stav a potieby tuzemi.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi. Za tim Gcelem sleduje
spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.
> Reseni Zmény é&. 2 navazuje na koncepci platného UP Malesovice, ktery v dostateéné
mife zajiSt'uje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi. Zménou ¢. 2
dochazi k vymezeni rozvojovych ploch za ucelem zabezpeceni hospodaiského rozvoje
uzemi.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tuzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd.
> Reseni Zmény &. 2 navazuje na koncepci platného UP Male$ovice, ktery konkretizuje
ochranu verejnych zajml zejména vymezenim ploch a koridord vefejné prospésnych
staveb, verejné prospésnych opatireni a asanaci. Zménou €. 2 dochazi k mirnym
upravam ve vymezeni konkrétnich verejnych zajmi pouze v navaznosti na vymezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
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(4)

(®)

(6)

Uzemni planovéni ve vefejném zéjmu chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
tuzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tGzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného lGzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji

s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

> Reseni Zmény é&. 2 navazuje na koncepci platného UP MaleS$ovice, ktery zajistuje
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zménou €. 2 jsou vymezovany
rozvojové zaméry v nezastavéném Uzemi (zastavitelné plochy). Jejich umisténi v uzemi
bylo vyhodnoceno jako jediné mozné pro dany zamér a jedna se o verejny zajem
vyplyvajici z potieby zabezpedeni dostateénych kapacit pro dalSi hospodaisky rozvoj
uzemi.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a déale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepS§i podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklistické stezKky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informaéni centra. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji, véetné
oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.

> Reseni Zmény é&. 2 navazuje na koncepci platného UP Malesovice, ktery vytvari
vhodné podminky pro vyuziti nezastavéného tzemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zptsobem,
ktery neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

> Re$eni Zmény &. 2 se nedotyka nezastavitelnych ploch.

4.2. Ukoly uzemniho planovani

)

Ukolem tizemniho planovéni je zejména:

= zji§tovat a posuzovat stav tuzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty;

= stanovovat koncepci rozvoje tuzemi, véetné urbanistické koncepce, s ohledem na hodnoty
a podminky tzemi;

= provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika, s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu tGzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani;

= stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb;

» stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemis;

= stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci);

» vytvaret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem;
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vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén;
stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni;
provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredku

z vefejnych rozpoctu na zmény v uzemi;

vytvaret v tzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany;

uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do dzemi;

vytvaret podminky pro ochranu tuzemi podle zviastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis
nestanovi jinak;

regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroji;

uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, uzemniho planovani
a ekologie a pamatkové péce.

> Reseni Zmény é. 2:

Zména é&. 2 navazuje na platny UP Male$ovice, ktery stanovuje pozadavky na
ochranu a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot.

Koncepce rozvoje tizemi, véetné urbanistické koncepce je stanovena v platném UP
MaleSovice, na ktery Zména ¢. 2 navazuje.

Diléi zmény ve Zméné €. 2 jsou FeSeny s ohledem na verejny zajem, pfinosy,
problémy, rizika, verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi, vliv na
verejnou infrastrukturu a hospodarné vyuzivani.

Pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani izemi jsou stanoveny v platném
UP Malesovice, na ktery Zména €. 2 navazuje vymezenim prvka regulaéniho planu
pro zajisténi vhodné struktury a usporadani tzemi.

Reseni Zmény é. 2 je navrzeno s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tuzemi,

v navaznosti na koncepci platného UP MaleSovice.

Pofadi zmén v Gizemi (etapizace) je stanoveno v platném UP MaleSovice. Zménou

€. 2 dochazi ke stanoveni podminek etapizace v pripadé rozvojovych ploch,

u kterych se predpoklada vyssi zatéz COV MaleSovice, a proto se jevi jako nezbytné
pro jejich vyuziti.

Podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof jsou
stanoveny v platném UP Malesovice, na ktery Zména é. 2 navazuje.

Uzemni podminky pro odstranovani disledkt nahlych hospodaiskych zmén jsou

v dostateéné mifre stanoveny v platném UP MaleSovice, na ktery Zména &. 2 navazuje
vymezenim novych kapacit pro podnikatelské aktivity, ¢imz zlepSuje podminky pro
snizovani nebezpeci disledkil nahlych hospodarskych zmén.

Zmeéna ¢. 2 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a kvalitni
bydleni, stanovené v platném UP Male$ovice. Re$eni zmény navrhuje drobné tGpravy
ve vymezeni ploch smiSenych obytnych s ohledem na aktualni stav uzemi

a vymezuje prvky regulaéniho planu za ucelem zajisténi kvalitni sidelni struktury.
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= Uzemni podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z vefejnych rozpoéta
jsou stanoveny v koncepci platného UP Malesovice. Zména €. 2 navrhuje takova
feSeni, které na tuto koncepci navazuiji.

= Zména &. 2 v navaznosti na platny UP Malesovice respektuje pozadavky civilni
ochrany vyplyvajici z platné legislativy.

=  Zménou ¢&. 2 nejsou navrzeny asanacéni, rekonstrukéni nebo rekultivaéni zasahy nad
ramec platného UP MaleSovice.

= Zména é. 2 v navaznosti na platny UP Malesovice respektuje pozadavky na ochranu
uzemi pred negativnimi vlivy zamért vyplyvajici z platné legislativy.

* Zména €. 2 nevymezuje plochy pro vyuzivani pfirodnich zdroju.

» Zména ¢. 2 je zpracovana za uplatnéni poznatkl a zkusenosti z oboru izemniho
planovani, urbanismu, architektury a souvisejicich obort.
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VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAHU ZMENY C. 2 UP MALESOVICE
Zména &. 2 UP Male$ovice je pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a § 55b stavebniho
zakona na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce. Zadani nebylo zpracovano.

Zastupitelstvo obce schvalilo pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu MaleSovice zkracenym
postupem a obsah Zmény &. 2 UP Male$ovice na svém zasedani dne 10. 12. 2021.

V této kapitole je popsano spinéni pozadavk( obsahu Zmény &. 2 UP MaleSovice.

UplIné znéni UP po vydani jeho zmény bude zpracovano dle § 55c.
Pozadavky na zménu &. 2 UP Male$ovice

1.1.1. Diléi zména 2/1 Aktualizace zastavéného uzemi

= Pozadavek:

Provéfeni moznosti upravy hranice zastavéného tzemi dle aktualni situace a souvisejicich dprav
vymezeni stabilizovanych ploch.

= Reseni:

Aktualizace zastavéného uzemi dle § 58 stavebniho zakona byla provedena v lokalitach Za
driibezarnou (2/1a), U hibitova (2/1b), U Skolky (2/1c), Ke Kupafovicim — vychod (2/1d)

a K Medlovu (2/1e), v€etné upravy navazujicich ploch dle sou¢asného stavu uzemi (podrobnéji viz
kap. D 2.1. tohoto oddvodnéni).

1.1.2. Diléi zména 2/2 ,,Prvky regulaéniho planu“

= Pozadavek:

Provéreni moznosti vymezeni prvki regulaéniho planu dle ustanoveni § 43 odst. 3 zakona
C. 186/2006 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, pro rozvojové plochy uréené pro
zéstavbu vymezené v dosud platném UP MaleSovice.

= Reseni:

V plochach smiSenych obytnych, kde existuji pfedpoklady pro dalSi rozvoj zastavby, byly
vymezeny prvky regulacniho planu za u€elem zajisténi poZadované struktury a charakteru nové
zastavby (podrobnéji viz kap. D 2.2. tohoto odudvodnéni).

1.1.3. Diléi zména 2/3 ,,COV Malesovice*

= Pozadavek:

Provéfeni mozZnosti stanoveni podminek etapizace pro stavebni vyuZiti rozvojovych ploch ve vazbé
na kapacitu COV Malesovice.

= Reseni:

Stavebni vyuZiti vybranych rozvojovych ploch bylo podminéno vybudovanim vétsich kapacit COV
MaleSovice, na kterou bude pfedmétna zastavba napojena (podrobnéji viz kap. D 2.3. tohoto
oddvodnéni).
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1.1.4. Dil¢i zména 2/4 ,,Pred Donavou*

= Pozadavek:

Provéfeni moznosti zmény &asti ploch tzemnich rezerv na plochy zastavitelné smisené vyrobni
a dale nastaveni dalSich podminek jejich vyuZiti.

= Reseni:

Byly vymezeny nové zastavitelné plochy smiSené vyrobni (podrobnéji viz kap. D 2.4. tohoto
oddvodnéni).
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1.

1.1.

1.2.

D2

uvoD

Prehled pouzitych podkladu

PFi zpracovani Zmény &. 2 UP MaleSovice byly vyuzity zejména tyto podklady:

= Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4a 5 (MMR CR,
2021);

= Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizace €. 1, a 2 (JMK, 2020);
=  Uzemné& analytické podklady Jihomoravského kraje (Urbanistické stfedisko Brno, 2017);
= Uzemné analytické podklady ORP Pohotelice, 5. Gplna aktualizace (M&sto Pohotelice 2020);

= Uzemni plan Male$ovice, Gpiné znéni po vydani zmény &. 1 (knesl kyndl architekti s.r.o., 2021).

Prehled diléich zmén

V rdmci Zmény &. 2 UP MaleSovice bylo poZzadovano provéreni téchto diléich zmén (podrobnéji
viz kap. C. tohoto odlvodnéni):

= 2/1 Aktualizace zastavéného uzemi — Provéfeni moznosti Upravy hranice zastavéného uzemi
dle aktualni situace a souvisejicich uprav vymezeni stabilizovanych ploch;

= 2/2 ,Prvky regulaéniho planu“ — Provéfeni moznosti vymezeni prvkl regulaéniho planu dle
ustanoveni § 43 odst. 3 zakona €. 186/2006 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist, pro rozvojové plochy uréené pro zastavbu vymezené v dosud platném UP
MaleSovice;

= 2/3,,COV Malesovice“ — Provéfeni moznosti stanoveni podminek etapizace pro stavebni
vyuZiti rozvojovych ploch ve vazbé na kapacitu COV MaleSovice;

= 2/4 ,,Pfed Donavou* — Provéfeni moznosti zmény &asti ploch uzemnich rezerv na plochy
zastavitelné smiSené vyrobni a dale nastaveni dalSich podminek jejich vyuziti.

Nad ramec uvedenych zmén byla v Gvodni &asti textové &asti UP MaleSovice v souladu s platnou
legislativou formalné upravena ustanoveni tykajici se obsahu uzemniho planu. ,Uzemni plan® je

v tomto textu v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. vniman pouze jako vyrokova ¢ast
dokumentace, ktera ur€uje podminky v izemi (regulaci, podminky, koncepci). Proto byly z uvedené
gasti vyroku (z vystu &asti, které jsou obsahem UP) zrugeny &asti zahrnujici odGivodnéni tzemniho
planu, které nejsou soudasti vyrokové &asti UP. Jedna se o formalni Gpravu, ktera nijak neméni
podminky v uzemi.
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2.1.

ODUVODNENI JEDNOTLIVYCH DiLEiCH ZMEN

Diléi zména 2/1 Aktualizace zastavéného Uzemi

Zadani zmény

Provéfeni moznosti Upravy hranice zastavéného Uzemi dle aktualni situace a souvisejicich uprav

vymezeni stabilizovanych ploch.

Zapracované zmény

(1) Zména se projevuje zejména ve Vykrese zdkladniho &lenéni uzemi Z2/1/01, a v Hlavnim
vykrese Z2/1/02.1.

2/1a ,,Za drabezarnou*”

(2) Pozemky vymezeny jako soucasti zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich €. 081 a 214 byly
z dUvodu jejich zastavéni zafazeny do stabilizované plochy &. 080.

(3) Byla zruSena plocha tuzemni studie US-02.

2/1b ,,U hibitova“

(4) Pozemky vymezeny jako zastavitelna plocha vefejného vybaveni &. 091 byly z dtvodu jejich
vyuziti zafazeny do stabilizované plochy vefejného vybaveni €. 090.

(5) Cast pozemku zastavitelné plochy vefejného vybaveni &. 091 byla za G&elem zajisténi souladu
s katastrem nemovitosti pfifazena k zastavitelné ploSe vefejného vybaveni €. 092

(6) Casti pozemkii zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi &. 089 byly v ndvaznosti na tpravu
hranice zastavéného Uzemi nové zarazeny do prestavbové plochy vefejnych prostranstvi
€. 103. Ve stejném smyslu byla upravena plocha vefejné prospésné stavby ¢.089.

(7) Ve stejném duchu byly upraveny plochy vefejné prospésnych staveb.

2/1c ,,U Skolky“

(8) Na casti pozemku p. €. 2040 v k.u. MaleSovice vymezené jako soucast zastavitelné plochy
vefejnych prostranstvi byla upravena hranice zastavéného uzemi.

2/1d ,,Ke Kupariovicim — vychod*

(9) Cast pozemk(i vymezenych jako soudasti zastavitelnych ploch smigenych obytnych &. 108
a 200 byly z ddvodu jejich zastavéni zafazeny do stabilizované plochy smiSené obytné €. 107.

(10) Casti pozemkii zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi . 111 byly nové zafazeny do
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych &. 109, 110, 200 a stabilizované plochy smiSené
obytné &. 107.

(11) Casti pozemka zastavitelnych ploch smigenych obytnych &. 109, 110, zastavitelné plochy
verejné zelené €. 113 a zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi €. 213 byly nové zafazeny
do zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi €. 111.

(12) Cast pozemkl vymezenych jako soudast zastavitelné plochy smigené obytné &. 109 byla nové
vymezena jako stabilizovana plocha smiSena obytna &. 219.

(13) Casti pozemki zastavitelné plochy smiSené obytné &. 109 a zastavitelné plochy vefejnych

prostranstvi €. 111 byly nové vymezeny jako stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi
¢. 220.
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(14) Casti pozemkl vymezené jako zastavitelna plocha dopravni infrastruktury &. 201 byly
z dUvodu jejich vyuziti nové zarazeny do stabilizované plochy dopravni infrastruktury €. 193.

(15) Ve stejném smyslu byly upraveny plochy vefejné prospésnych staveb ¢. 111, 113 a 201.

(16) V navaznosti na tpravy v lokalité bylo upraveno vedeni trasy stromofadi v ploSe vefejnych
prostranstvi ¢. 111.

2/1e ,,K Medlovu*“

(17) Casti pozemkai stabilizované plochy vefejnych prostranstvi &. 013 byly nové zafazeny jako
soucast stabilizované plochy smisené obytné ¢. 012 a ¢asti pozemki stabilizované plochy
smiSené obytné &. 009 byly nové zarazeny jako soucast stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi €. 013.

Oddvodnéni zmény

(18) Cilem dil¢i zmény byla aktualizace zastavéného Uzemi, ktera probéhla v lokalitach 2/1a Za
dribezarnou (pozemky a stavby zemédeélské vyroby pod spoleénym oplocenim, v zapadni
¢asti pozemky de facto bez moznosti vystavby z divodu probihajiciho ochranného pasma VTL
plynovodu), 2/1b U hibitova (vyuZzité pozemky hibitova pod spoleénym oplocenim), 2/1c
U Skolky (drobna metodicka Uprava navaznosti hranice zastavéného uzemi a ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti), 2/1d Ke Kuparovicim — vychod (pozemky a stavby pod
spole€nym oplocenim a navazujici Upravy rozvojovych ploch dle aktualni situace a katastralni
mapy) a 2/1e K Medlovu (drobna Uprava v zastavéném uUzemi s ohledem na aktualni stav
uzemi).

(19) Jedna se zejména o stabilizaci zastavénych stavebnich pozemkd, které jiz byly vyuzity dle
§ 58 odst. a) stavebniho zakona a Upravu navazujicich ploch, resp. hranic zastavéného uzemi
v souladu s aktualni parcelaci dle katastru nemovitosti.

(20) Lokality 2/1d (Caste€né) a 2/1e (celd) se nachéazeji ve vyhlaSeném zaplavovém uzemi Q100
VVT Jihlava. V tomto zaplavovém uzemi je mozné navrhovat a realizovat stavby pouze se
souhlasem pfislusného vodopravniho Ufadu podle § 17 vodniho zakona.

Diléi zména 2/2 ,,Prvky regulaéniho planu“

Zadani zmény

Provéfeni moznosti vymezeni prvkl regulaéniho planu dle ustanoveni § 43 odst. 3 zakona

€. 186/2006 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpist, pro rozvojové plochy uréené pro

zastavbu vymezené v dosud platném UP MaleSovice.

Zapracované zmény

(1) Byly vymezeny &asti UP s prvky regulaéniho plan a vytvofen novy Vykres &asti izemniho
planu s prvky regulaéniho planu.

(2) Casti pozemkii vymezeny jako souéast zastavitelné plochy veFejnych prostranstvi &. 048 byly
nové zafazeny do zastavitelnych ploch smisenych obytnych €. 043, 044 a do stabilizované
plochy smiSené nezastavéného Uzemi €. 049 a Cast pozemku zastavitelné plochy smisSené

obytné &. 044 byla nové zafazena do zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi &. 048.

(3) V navaznosti na tuto Upravu byla ve stejném smyslu upravena plocha Uzemni rezervy vefejné
rekreace UR-06.
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(4) Casti pozemkii vymezenych jako soudasti stabilizované plochy smigené obytné &. 046 byly
nové zarazeny do stabilizované plochy vefejnych prostranstvi €. 066.

(5) Bylo mirné upraveno rozhrani stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi ¢. 051 a 066.

(6) Byla upravena navaznost stabilizovanych ploch vefejnych prostranstvi €. 013 a smiSené
obytné &. 008 dle aktualniho stavu uzemi.

(7) Navrhova trasa elektrického vedeni TE-06 byla nahrazena stavajici trasou elektrického
vedeni.

(8) V navaznosti na Upravy v lokalité byla upravena plocha vefejné prospésné stavby ¢. 048
a zruSen koridor trasy elektrického vedeni 22kV TE-06.

(9) Zména se projevuje zejména ve Vykrese prvkd regula¢niho planu Z2/1/04 a v Hlavnim vykrese
Z2/1/02.1.

Oduvodnéni zmény

(10) Cilem zmény bylo provéfeni moznosti vymezeni prvkd regulaéniho planu za ucelem
podrobnéjsi prostorové regulace zastavby ve viech rozvojovych plochach na izemi obce.

(11) Moznost vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu vychazi ze zakona &. 186/2006 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist. PoZadavek na vymezeni prvkl regulaéniho
planu v ramci UP byl uveden v zadani zmény UP (respektive v Obsahu Zmény &. 2 UP
MaleSovice) schvaleném zastupitelstvem obce.

(12) Ugelem reguladnich prvku je v pfiméfené mife nastavit takové prostorové podminky, které by
vedly k vytvofeni uspofadané zastavby objektl rozvojového Uzemi i dostatec¢né Sirokych
vefejnych prostranstvi. Minimaini Sitky vefejnych prostranstvi vychazi z danych podminek
a z pozadovanych parametrd uvedenych v pravnich predpisech (viz § 22 vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist).

(13) Komplexni odtvodnéni vymezenych prvkd regulaéniho planu je soucasti kap. J tohoto
oddvodnéni.

(14) V navaznosti na vymezeni prvkl regulacniho planu a aktualni stav zemi (v€etné aktualni
parcelace dle katastru nemovitosti) byla upravena navaznost ploch v lokalité ,K Odrovicim —
zapad® v jizni ¢asti obce a v centru, severné od historického jadra obce.

Diléi zména 2/3 ,,COV Male$ovice“

Zadani zmény

Provéfeni moznosti stanoveni podminek etapizace pro stavebni vyuziti rozvojovych ploch ve vazbé
na kapacitu COV Male$ovice.

Zapracované zmény

(1) V bodé 14. textové Casti vyroku bylo stavebni vyuziti ploch smiSenych vyrobnich ¢. 084, 086,
100 a ploch smiSenych obytnych €. 008 (vychodni €ast plochy), 042, 043, 044, 200 a 118
podminé&no navys$enim soudasnych kapacit COV MaleSovice.

(2) Zména se projevuje zejména v textové Casti vyroku.

Odlvodnéni zmény

(3) Cilem zmény bylo provéfeni moznosti stanoveni pofadi zmén v Uzemi za ucelem zajisténi
dostate&nych kapacit COV Male$ovice pro novou zastavbu v rozvojovych plochéach.
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(4)

(®)

Potencialné nejvétsi zatéz pro COV Ize pfedpokladat zejména u ploch smigenych vyrobnich
a ploch smisenych obytnych.

Nasledné byly vybrany rozvojové plochy, jejichz potencialni vyuziti mize predstavovat vyssi
zatéz na hospodareni s odpady v obci. Z toho divodu se jevi jako vhodné podminit jejich
stavebni vyuziti zkapacitnénim COV, na niz budou po zastavéni napojeny.

Dil¢i zména 2/4 ,,Pred Donavou*

Zadani zmény

Provéfeni moznosti zmény &asti ploch tzemnich rezerv na plochy zastavitelné smiSené vyrobni

a déle nastaveni dalSich podminek jejich vyuziti.

Zapracované zmény

@)

)
©)

4

Pozemky vymezené jako plochy smiSené nezastavéného uzemi &. 084, 086 a 088 byly nové
vymezeny jako zastavitelné plochy smiSené vyrobni.

Byly zruSeny plochy uzemnich rezerv smiSené vyrobni UR-01, UR-02 a UR-08.

V navaznosti na upravy v lokalité byl zruSen koridor trasy elektrického vedeni 22kV TE-04
v&etné navrhované trafostanice a upraveno vedeni trasy prelozky elektrického vedeni 22 kV
v koridoru TE-03. Ve stejném duchu byly upraveny koridory verejné prospésnych staveb.
Zmeéna se projevuje zejména ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi Z2/1/01, Hlavnim vykrese
Z2/1/02.1 a v textové Casti vyroku.

Oduvodnéni zmény

()

(6)

()

(8)

9)

Cilem zmény bylo provéfeni moznosti vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich pro
rozvoj podnikatelskych areall v navaznosti na stavajici vyrobni objekty v lokalité Pfed
Donavou.

Vyhodnocenim potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a provéfenim dili zmény byla zjisténa
potfeba vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich, a to zejména vzhledem

k velkému rozsahu ploch, jejichZ pozemKky jiZz byly zastavény a v rdmci Zmény €. 2 doSlo

k jejich stabilizaci (viz také kap. D 2.1. a kap. H tohoto oduvodnéni)

Pro vymezeni novych rozvojovych ploch vyrobnich smidenych se jevi jako nejvhodné&jsi vyuZiti
ploch uzemnich rezerv v plochach smisenych nezastavéného uzemi, které byly k tomuto ucelu
vymezeny a jsou napojeny na obsluhujici dopravni infrastrukturu.

Celkoveé doslo k vymezeni novych rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich v rozsahu 7,13 ha,
tedy mensim, nez je rozsah ploch smigenych vyrobnich stabilizovanych zmé&nou UP (8,01 ha).
Na novych plochach bude vyroba (zemédélska a jina) umisténa tak, aby emise z téchto vyrob
nezasahovaly do obytné zastavby a neobté&Zovaly ji zejména zapachem. Posouzeni bude
soucasti navazujicich spravnich Fizeni, kterymi budou povolovany konkrétni zaméry.

(10) Soucasti podminek vyuZiti nové plochy smiSené vyrobni &. 086 je v souladu s vysledkem

vyhodnoceni SEA pozadavek na zajiSténi pasu zelené se stromoradim podél silnice 11/395.
Jedna se o obdobnou podminku, jaka je stanovena pro sousedni plochu €. 087 — vytvafi se
tedy vhodné podminky pro vznik souvislého pasu zelené se stromofadim podél celé vyrobni
zbny.
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(11) Odbor Zivotniho prostfedi KrU JMK jako pFislusny organ posuzovani vlivi na Zivotni prostedi
pro vyuziti Uzemi stanovil ve svém stanovisku k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni
prostiedi (Navrhu zmény &. 2 UP MaleSovice) nad ramec pozadavk( UP nasledujici podminky,
které se zohledni v navazujici spravnich fizenich:

= P¥i povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemeédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemki.

= Skryvku kulturnich vrstev pldy realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu
s postupem vystavby, a to v mimoproduk&énim obdobi.
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LIMITY A HODNOTY ZASAHUJIiCi DO UZEMi JEDNOTLIVYCH DiLCIiCH ZMEN

Limity a hodnoty v feSeném Uzemi jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese Z2/11/01 v grafické Casti
tohoto odGivodnéni.

Zajmova uzemi ministerstva obrany
Do feSeného uzemi Zmény &. 2 zasahuji vdechna zajmova uzemi uvedena v kap. 3.1. az 3.3. Tato
jsou zobrazena v Koordina¢nim vykrese Z2/11/01 v grafické ¢asti tohoto odlvodnéni.

Reseni Zmény &. 2 respektuje limity vyplyvajici z existence zajmovych Gzemi ministerstva obrany
z hlediska povolovani uvedenych druhu staveb.

3.1.1. Zajmové uzemi MO z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Umistit a povolit nize uvedené stavby Ize na celém spravném Uzemi jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

= vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy

= vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

= vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

= vystavba vedeni VN a VVN

= vystavba vétrnych elektraren

» vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

= vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

= vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

= vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny).

3.1.2. Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany Vzdusny prostor pro
Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.

0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona &. 455/1991 Sb. o zivnostenském
podnikani. V tomto uzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména
staveb s vertikalni ochranou (napf. Stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN

a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst.
1 z&kona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.
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3.1.3. Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni

Celé spravni Uzemi obce se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany — v ochranném pasmu
radioloka¢niho a radionavigacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb.

0 zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych staveb mobilnich operatort a vyskovych staveb nad
30 m nad terénem vySkové omezena nebo zakazana. Vydat izemni rozhodnuti a povolit uvedené
stavby je mozné jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu).
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OBSAH ZMENY UZEMNiHO PLANU

Obsah dokumentace vychazi z pozadavk( Obsahu Zmény €. 2, z obsahu dosud platného
uzemniho planu a z pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Dokumentace Zmény &. 2 Uzemniho planu Male$ovice zahrnuje nasledujici &asti:
Zména ¢. 2 Uzemniho planu Male$ovice (vyrokova éast)

= Textova Cast (vyrok)

=  Graficka ¢ast

- Z2/1/01  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
- Z2/1/02.1 Hlavni vykres 1:5000
- Z2/1/02.2 Koncepce technické infrastruktury 1:5000
- Z211103  Vykres veiejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci 1:5000
- Z2/1/04  Vykres €asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu 1:2000

Odavodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Malesovice
» Textova ¢ast odlvodnéni (v€. textové ¢asti tzemniho planu se zaznac¢enymi zménami)

= Graficka ¢ast odtvodnéni

- Z2/1/01.1 Koordinacéni vykres 1:5000
- Z2/1l/02  Vykres SirSich vztaht 1:50 000
- Z2/1I/03  Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu 1:5000

Oznadeni vykrestl Zmény &. 2 se odviji od oznadeni vykrestl platného UP MaleSovice, napt. vykres
,Z2/1/01* Zmény &. 2 je zménovym vykresem k vykresu ,1/01* platného UP.

NiZe je uveden komentaf k jednotlivym soucastem dokumentace Zmény &. 2 UP MaleSovice.
Textova cast

Textovou &ast zmény Uzemniho planu tvofi tzv. vyrok (tj. pfepis vSech zmén zapracovanych do
textové Casti dosud platného uzemniho planu).

Soucasti textové ¢asti oduvodnéni je pak textova ¢ast dosud platného izemniho planu se
zaznacenim zmén (ij. Cervené zaznacené Upravy textu — zruSeny text je Skrtnuty, nové viozeny text
je podtrzeny).

Graficka cast

Grafickou ¢ast zmény Uzemniho planu (vyroku) tvofi ,rozdilové” vykresy zobrazujici rozdily

v feSeni jednotlivych pavodnich vykresi platného UP MaleSovice (2021). Zakresleny jsou v nich
tedy pouze zmény oproti pdvodnimu feSeni (nové feSeni a pfip. ruSeni dfive vymezenych prvku).
Vysledné feSeni je zobrazeno na Koordinaénim vykrese, ktery je soucasti odlivodnéni zmény
Uuzemniho planu. Nové feSeni jednotlivych vykres( bude souéasti zpracovani ,,uplného znéni*
Uzemniho planu Male$ovice, které bude vyhotoveno po vydani Zmény &. 2.
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E2
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VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO
FONDU

Uvod

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Zmény &. 2 UP MaleSovice (dale

také ,Zména €. 2) na zemédélsky pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

» zéakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisy;

= vyhlasky €. 271/2019, o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu;

= vyhlaska €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi Gzemné planovaci ¢innosti zajisténa, vychazeli

pofizovatelé a zpracovatelé uzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 5, odst. 1 ze zasad této

ochrany (§ 4) a navrhuji takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu

a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajm( nejvyhodnéjsi ve srovnani s jinym moznym

feSenim.

PFi odnimani zemé&délského pudniho fondu vychazeli zpracovatelé zmény UP ze snahy co

nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a sit zemédélskych uéelovych

komunikaci.

Obsah Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledk navrhu UP na ZPF je dan vyhlaskou MZP CR

€. 271/2019 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu. Sklada se z ¢asti textové dopinéné o tabulkovou

pfilohu a z ¢asti grafické.

Grafickou ¢asti je Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu (22/11/03), ktery je zpracovan

v méfitku 1 : 5 000 shodném s méfitkem Hlavniho vykresu (Z2/1/02.1). Ve Vykrese

predpokladanych zaborl padniho fondu jsou zobrazeny pfedevsim:

= koédy a hranice ploch a koridoru rozvojovych ploch dotéenych Zménou €. 2 s vlivem na
potencialni zabor ZPF na ramec platného UP Male&ovice (2021);

= zvyraznény Srafovanim (cyan) jsou plochy a koridory, u kterych dochazi ke zméné a které
potencialn& navysuji pfedpokladany zabor ZPF;

= zvyraznény Srafovanim (zelené&) jsou plochy a koridory, u kterych dochazi ke zméné a které rusi
pfedpokladany zabor ZPF;

= UcCelové komunikace (polni a lesni cesty);

= hranice zastavéného Uzemi vymezena ke dni 1. 2. 2022 (aktualizovana v ramci Zmény €. 2);

= plochy zemédélskych pud v ¢lenéni podle tfidy ochrany;

= prubéh hranic BPEJ v€etné jejich kédl (s uvedenim tfidy ochrany za lomitkem), ktery byl
prevzat z aktualnich dat UAP ORP Pohorelice; zafazeni BPEJ do tfid ochrany je v souladu
vyhlaskou &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

VSechny Udaje o vymérach byly pfi vypoctech zaokrouhleny na dvé desetinna mista. Plochy
0 vymére do 100 m? byly zanedbany.

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL
2022



knesl| kyn¢l architekti s.r.o.

1.2.

1.3.

Zakladni charakteristiky Zmény &. 2 UP MaleSovice

Soucasti zmeény €. 2 jsou niZe uvedené dil¢i zmény, doplnéna je jejich jednoducha charakteristika

s ohledem na jejich vliv na vyhodnoceni predpokladanych zabor ZPF:

= 2/1 Aktualizace zastavéného Uzemi — Upravy hranice zastavéného uzemi a stabilizovanych
ploch v zastavéném Uzemi dle aktualni situace véetné Uprav navazujicich ploch (podrobnéji viz
kap. D 2.1. tohoto oddvodnéni);

= 2/2 ,Prvky regula¢niho planu“ — vymezeni prvkl regulaéniho planu a drobné Upravy ploch na to
navazujici (podrobnéji viz kap. D 2.2. tohoto oduvodnéni);

= 2/3,COV Male$ovice* — stanoveni podminek etapizace pro stavebni vyuZiti rozvojovych ploch
ve vazbé na kapacitu COV MaleSovice (podrobnéji viz kap. D 2.3. tohoto odGvodnéni);

= 2/4 ,Pfed Donavou“ — vymezeni rozvojovych ploch smiSenych vyrobnich v nezastavéném
Uzemi (podrobnéji viz kap. D 2.4. tohoto odivodnéni);

V rdmci zmény €. 2 bylo upraveno celkem 17,06 ha ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti. Dil&i
zmény spocivaji zejména ve stabilizaci zastavénych pozemku v ramci aktualizace zastavéného
uzemi a ve vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni a odivodnéni vlivu diléich zmén na predpokladané zabory ZPF

Diléi zména 2/3 nema vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabort ZPF —textova zména, ktera se
nedotyka pozemkl ZPF.

Diléi zména 2/1 nema vliv na vyhodnoceni predpokladanych zabor( ZPF — jedna se o aktualizaci
zastavéného uzemi.

Diléi zména 2/2 ma vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ZPF — dochazi k drobnym
Upravam vymezeni rozvojovych ploch v navaznosti na vymezeni prvkud regulaéniho planu

a zohlednéni aktualniho stavu Uzemi, ktera se dotyka ZPF |I. tfidy ochrany v¢etné navratu pozemki
do ZPF (dot&ené pozemky byly uréeny pro zastavbu jiz v platném UP Male$ovice).

Dil€i zména 2/4 ma vliv na vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl ZPF — dochazi k vymezeni
zastavitelnych ploch nad ramec platného UP MaleSovice, které se dotykaji ZPF I. tfidy ochrany,
proto maji vliv na pfedpokladané zabory ZPF.

Diléi zména 2/2 ,,Prvky regulaéniho planu“

V ramci diléi zmény byl upraven rozsah rozvojovych ploch mimo zastavéné uzemi. Zména se tyka
Upravy vymezeni a vzdjemné navaznosti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych €. 043, 044

a verejnych prostranstvi €. 048 a stabilizované plochy smiSené nezastavéného tzemi ¢. 049

o vymeére 0,29 ha, ze kterych je 0,19 ha situovanych na ZPF I. tfidy ochrany, pficemz v pfipadé
0,03 ha se jedna o navrat pozemkti do ZPF. V platném UP MaleSovice byly pozemky jiz zafazeny
jako soucasti vySe vyjmenovanych zastavitelnych ploch. Podrobnéji viz kap. D 2.2. tohoto
oddvodnéni.

Duvodem této zmény je vymezeni prvkl regulaéniho planu a na to navazujici drobné Upravy ploch
v lokalité. Dil&i zmé&na nema vliv na koncepce, nastavené v platném UP Male$ovice.
Predpokladany zabor ZPF se oproti platnému UP Male$ovice snizuje 0 0,03 ha. JelikoZ se jedna

0 navrat pozemkl do ZPF, Ize z hlediska ochrany ZPF povaZovat vliv dil¢i zmény za pozitivni.
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Dil¢i zména 2/4 ,,Pfed Donavou“

V rdmci dil&i zmény byl upraven rozsah rozvojovych ploch mimo zastavéné uzemi. Zména se tyka
vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich ¢. 084, 086 a 088 o vyméfe 7,12 ha,
situovanych na ZPF |. tfidy ochrany. V platném UP Male$ovice byly pozemky zafazeny jako
soucasti stabilizovanych ploch nezastavéného uzemi. Podrobnéji viz kap. D 2.4. tohoto
oddvodnéni.

Dlivodem této zmény je zohlednéni aktualnich potfeb Uzemi a zabezpedeni dostatecnych kapacit
pro rozvoj podnikatelskych aktivit v obci. Vzhledem k velkému rozsahu vyuzitych pozemku ploch
smiSenych vyrobnich, které byly v ramci Zmény ¢&. 2 stabilizovany v lokalité Za dribezarnou
(podrobneéiji viz kap. D 2.1.1. tohoto odlivodnéni) a existujicimu stavebnimu zaméru na jediné
rozvojové ploSe vétsiho rozsahu v obci (€. 087) je vymezeni novych ploch pro tyto Gcely nutné.

nezastavéného Gzemi, na kterych byly v platném UP Male$ovice vymezeny plochy izemnich
rezerv smiSené vyrobni. Jedna se o lokalitu mimo obytnou zastavbu, ¢imz se limituji potencialni
negativni vlivy vyroby na bydleni a v té€sné blizkosti silnice Il. tfidy €. 395, ktera zajiStuje obsluhu
dotéenych pozemkd.

Oproti platnému UP Male$ovice dochazi k navy$eni zaboru ZPF o 7,12 ha ZPF nejvyssi, I. tidy
ochrany. Tato dil¢i zmé&na ma vliv na pfedpokladané zabory ZPF. Vymezeni ploch za uéelem
zajisténi dostateCnych kapacit pro rozvoj podnikatelskych aktivit je ve vefejném zajmu, ktery
vyrazné pievazuje vefejny zajem ochrany ZPF.

1.4. Tabulkova ¢ast vyhodnoceni predpokladanych zabora ZPF
Predpokladané zabory ZPF v navrhu Zmény €. 2 dle § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.:
. . | Vyméra zaboru 2 Informace
Oznaceni QLT podle trid thad vymery 0 existenci Informace
plochy / zaboru, na které
Dil&i plochy / : ochrany ZPF Informace staveb podle
iléi Kori koridoru bude provedena . . . .
- oridoru dle = (ha) . 0 existenci k ochrané ustanoveni
zména z . dle navrhu rekultivace na z =
platného UP 73 UP zemadélskou zavlah pozemku pfed | § 3 odst. 1
MaleSovice . I o erozni €innosti pism. g)
MaleSovice pudu
vody
2/2 044 048 0,03 - - - -
2/2 048 043 0,03 - - - -
2/2 048 044 0,07 - - - _
2/2 048 049 -0,03 - — — —
2/4 084 084 2,19 - - - _
2/4 086 086 1,87 B B B B
2/4 088 088 3,06 B B B B
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15.

Zaveér
Nad ramec piedpokladaného zaboru ZPF platného UP Male$ovice jsou vymezeny zastavitelné
plochy v rozsahu 7,12 ha situované na pozemcich . tfidy ochrany ZPF a pro navrat do ZPF jsou

uréeny pozemky v rozsahu 0,03 ha situované na pozemcich I. tfidy ochrany ZPF. Z hlediska
ochrany ptdniho fondu dojde timto feSenim ke zvyseni pfedpokladanych zabora.

Jednd se o vymezeni ploch, které reflektuji aktualni potfeby uzemi za uelem zabezpedeni
dostate€nych kapacit pro rozvoj podnikatelskych aktivit. Dil¢i zmény se ve vSech pfipadech
dotykaji ZPF I. tfidy ochrany, ktera vSak tvofi vice nez 94 % zemédélské plidy v obci. Vymezeni
novych rozvojovych ploch tedy neni mozné v obci vzdy situovat tak, aby nedochazelo k zaboru
ZPF nejvyssi tfidy ochrany.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je souc¢asti kap. H 2. tohoto odlivodnéni.
Reseni jednotlivych diléich zmén bylo provéiovano a zjisténo jako jediné mozné vzhledem

k aktualni situaci a potfebam feSeného uzemi.

Lze tedy konstatovat, Zze verejny zajem vyplyvajici z odtivodnéni jednotlivych diléich zmén,
v ramci nichz se predpoklada zabor pozemkt ZPF I. tfidy ochrany vyrazné prevysuje verejny

zajem ochrany ZPF. V ostatnich pfipadech se jedna o prehodnoceni ploch
s predpokladanym zaborem ZPF v platném UP Malesovice.
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2. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi
FUNKCIi LESA

Dil¢imi zménami ve vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (respektive vymezenim novych
rozvojovych ploch) nebyly dotéeny pozemky urcené k pinéni funkci lesa.
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F2

ZPRAVA O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, jako dot€eny organ posuzovani vlivl
zmény na Zivotni prostfedi ve svém stanovisku k Obsahu Zmény &. 2 Uzemniho planu Male$ovice
ze dne 9. 12. 2021; ¢.j. IMK 174315/2021, uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi zmény na
zivotni prostredi.

Na z&kladé téchto poZzadavki bylo zpracovano Vyhodnoceni viivi Zmény &. 2 Uzemniho planu
Male$ovice na udrzitelny rozvoj tzemi véetn& Vyhodnoceni vlivi Zmény &. 2 Uzemniho planu
MaleSovice na zivotni prostfedi (SEA). Vyhodnoceni Zmény €. 2 na Uzemi soustavy NATURA 2000
nebylo zpracovano, nebot dotéeny organ (tj. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho
prostiedi jako organ ochrany pfirody) pii projednani Obsahu Zmény &. 2 Uzemniho planu
MaleSovice uvedl, Ze pfedlozena Uprava nem(ze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy NATURA
2000.

Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 Uzemniho planu Male$ovice na udrzitelny rozvoj tzemi bylo
zpracovano jako samostatna dokumentace ,Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 2 izemniho planu
MaleSovice na udrzitelny rozvoj uzemi“ (knesl kyncl architekti s.r.o., 2022), jehoz soucasti je
také vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostfedi ,Zména €. 2 tizemniho planu MaleSovice —
Vyhodnoceni vlivii 1zemniho planu na Zivotni prostredi” (INVEK, s.r.0.).

Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 2 izemniho planu MaleSovice na Zivotni prostfedi obsahuje tento
Zaver:

»Z celkového pojeti navrzené Zmény &. 2 Uzemniho planu Male$ovice dospél zpracovatel
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi k zavéru, Ze zména neméni celkové koncepéni feseni
platného uzemniho planu obce MaleSovice. Jak jednotlivé navrhové plochy a jejich
regulativy, tak i Gzemni plan jako celek, nevyvolavaji vyznamné negativni vlivy na zivotni
prostiedi a vefejné zdravi. S kazdou jednotlivou plochou zmény a s izemnim planem jako
celkem tedy Ize z hlediska vlivll na zivotni prostredi a vefejné zdravi souhlasit.*

Z uvedenych davodu zpracovatel vyhodnoceni navrhuje souhlasné stanovisko prislusného
organu.

Vyhodnoceni viivi Zmény €. 2 tzemniho planu MaleSovice na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuje
tento zavér:

»,Reseni Zmény &. 2 podporuje stabilitu izemnich podminek pro udrzitelny rozvoj izemi.
Diky vzajemné koordinaci jednotlivych slozek uzemi pfi souéasném respektovani optimalni
prostorové organizace Uzemi a jeho hodnot tak Zména ¢&. 2 vytvari vhodné podminky pro
harmonicky rozvoj uzemi. Pfi zohlednéni celého tzemniho planu po zapracovani Zmény

€. 2 Ize konstatovat, ze dotéené Uzemi bude nadale vykazovat pfiznivé podminky pro
udrzitelny rozvoj izemi.“

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostfedi, jako dot€eny organ posuzovani vliva
zmeény na zivotni prostfedi vydal dne 7. 10. 2022 k vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostredi
(Navrhu zmény &. 2 UP Male3ovice) souhlasné stanovisko &.j. JMK 145668/2022, jehoz podminky
byly v dokumentaci Zmény &. 2 pfiméfené zohlednény (podrobnéji viz kap. K).
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1.1.

1.2.

G2

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Zména €. 2 Uzemniho planu MaleSovice je vyhotovena v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, zejména
s cili a ukoly tzemniho planovani (viz kap. B 4. tohoto oduvodnéni).

Vyhodnoceni souladu s pozadavky provadécich predpisti stavebniho zakona

Zména €. 2 uzemniho planu MaleSovice je vyhotovena v souladu s provadécimi predpisy
stavebniho zakona, zejména s:

= vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(;

= vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

= vyhlaskou €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjSich
predpisC.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Zména €. 2 uzemniho planu MaleSovice je z hlediska pozadavku vztahujici se k jejimu obsahu
zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se zakonem ¢&. 254/2001 Sh.,
0 vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, se zakonem

€. 114/1992 Sb., o ochrané prfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisll, se zakonem

€. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdus$i a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon o ochrané
ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpist, se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpis(i, se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, se zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplInéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zakonem ¢. 133/1985 Sb.,

0 pozarni ochranég, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, se zakonem ¢&. 13/1997 Sbh., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisU, se zakonem ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢&. 164/2001 Sb.,
o pfirodnich IéCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich IéEebnych laznich
a lazenskych mistech a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu (lazensky zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, se zakonem ¢&. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich
predpist a se zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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1. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

V ramci Zmény &. 2 UP MaleSovice (dale také ,Zmény &. 2“) bylo provéfeno vyuziti zastavéného
Uzemi obce. Bylo také provéfeno a upraveno vymezeni zastavéného Uzemi, zejména s ohledem
na aktualni katastralni mapu a stav izemi, podrobnéji viz Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi Z2/1/01
a kap. D 2.1. tohoto oddvodnéni. Rovnéz se méni datum jeho vymezeni v textové ¢asti vyroku.

Zastavéné Uzemi obce bylo rozSifeno o 9,22 ha v souvislosti se stabilizaci zastavénych pozemki
mimo zastavéné uzemi. Uvnitf zastavéného Uzemi dosSlo pouze k drobnym Upravam dle
soucasného stavu Uzemi. Lze tedy konstatovat, Ze zastavéné uzemi obce je vyuZito ucelné.

2. VYHODNOCENIi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Sougasti zpracovani Zmény &. 2 UP Male$ovice (dale také ,Zména &. 2¢) byl poZadavek na
provéfeni moznosti vymezeni novych zastavitelnych ploch, zejména ploch smiSenych vyrobnich.
Vymezeni zastavitelnych ploch se dotykaji dil¢i zmény 2/1, 2/2 a 2/4. V ramci dilich zmén 2/1

a 2/2 se jedna pouze o drobné Upravy navaznosti ploch v souvislosti s aktualizaci zastavéného
Uuzemi, vymezenim prvk( regulaéniho planu a zohlednéni sou¢asnému stavu Uzemi.

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch vyplynula zejména z provéfeni diléi zmény 2/4. V lokalité
2/1a Za Driibezarnou bylo v rdamci diléi zmény stabilizovano 8,01 ha ploch smiSenych vyrobnich.
Dot&ené pozemky pod spolenym oplocenim byly pfevazné vyuzity pro ucely zemédélské vyroby.
Vyuzity jsou zejména pro Zivo€iSni vyrobu se zazemim a vystavba v zapadni ¢asti plochy smisené
vyrobni je vyrazné omezena z ddvodu probihajiciho ochranného pasma VTL plynovodu.

V dohledné dobé Ize rovnéz s vysokou pravdépodobnosti oéekavat zastavéni pozemku jediné
zastavitelné plochy vétSiho rozsahu (€. 087), jelikoz zde existuji zaméry na vystavbu vyrobnich
zafizeni a ¢ast plochy je aktualné rovnéz vyuzivana. Zbylé navrhové plochy skytaji prostor pouze
pro mensi podnikatelské zaméry.

Vzhledem k vySe uvedenému se vymezeni novych navrhovych ploch k témto ucelim jako
nezbytné a potfebné pro dalSi rozvoj obce, a to nejlépe v rozsahu obdobném stabilizovanym
plocham smiSenym vyrobnim.

Rozsah zastavitelnych ploch byl upraven vzhledem k aktualni situaci tak, aby v co nejvétsi
mife odpovidal umisténi obce v systému osidleni, jejimu rozvojovému potencialu

a aktualnim potfebam tGzemi. Porovnanim rozsahu zastavitelnych ploch v§ech druht po
zapracovani Zmény é&. 2 a platného UP Malesovice (2021) Ize konstatovat, ze aktualné
navrzeny rozvoj je o 1,99 ha mensi nez rozvoj navrzeny v platném UP.

H2 H. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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1. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR

Zménou ¢&. 2 UP MaleSovice nebyly stanoveny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.
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J2

VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU

Sougasti Zmény &. 2 Uzemniho planu MaleSovice je v souladu s pozadavkem Obsahu zmény

&. 2 UP MaleSovice vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu.

Prvky regulaéniho planu jsou vymezeny v téchto lokalitach (vyznacenych na vykrese Z2/1/01

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi):

U01: Ke Kupafovicim — vychod;
U02: Za skolkou;

U03: K Medlovu;

U04: MaleSovice — zapad;

U05: MaleSovice — vychod;

U06: K Odrovicim — zapad.

Konkrétné jsou v ramci Zmény €. 2 vymezeny tyto prvky regulaéniho planu:

Stavebni ¢ara — stanovuje pozadavek na umisténi budov v ramci stavebniho pozemku;
vymezuje linii zavaznou pro umisténi pfevazujici ¢asti praceli hlavni stavby na pozemku
vzhledem k vefejnému prostranstvi; je stanovena jako neprekrocitelna linie pro umisténi
jakékoliv budovy nebo jeji ¢asti (vyjma arkyrd, markyz, stfisSek, vyrovnavacich zidek apod.).
Stavebni hranice — stanovuje pozadavek na umisténi budov v ramci stavebniho pozemku;
vymezuje linii neprekrocitelnou pro umisténi jakékoliv budovy nebo jeji €asti (vyjma arkyrd,
markyz, stfiSek, vyrovnavacich zidek apod.) smérem k vefejnému prostranstvi; budovy mohou
byt ,za“ stavebni hranici (ve sméru od vefejného prostranstvi) umistény libovolné.

Oploceni — stanovuje pozadavky na jednotné fe$eni oploceni pozemkU predev§im smérem do
ulice.

Omezeni pfimé dopravni obsluhy — oznaCuje Uzemi, ve kterém neni mozné realizovat nova
samostatna pfipojeni na pfilehlou silnici 11/395.

Prvky regulagniho planu jsou definovany v bodé 3.5. vyrokové éasti Uzemniho planu (viz kap.

A 3.5. tohoto odtivodnéni) a jsou zobrazeny na vykrese Z2/1/04 (Vykres &asti UP s prvky

regulac¢niho planu) v méfitku 1 : 2 000.

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI
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2. ODUVODNENi VYMEZENi PRVKU REGULACNIHO PLANU

MozZnost vymezeni &asti UP s prvky regulaéniho planu vychazi z ustanoveni § 43 odst. (3) zakona
¢. 186/2006 Sb. (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. PoZzadavek na vymezeni prvku
regulaéniho planu byl uveden v Obsahu zmény &. 2 UP Male$ovice schvaleném zastupitelstvem
obce.

Ugelem regulaénich prvk( je v pfimé&fené mife nastavit takové prostorové podminky, které by vedly
k vytvofeni uspofadané zastavby objektd rozvojového Uzemi i dostateéné Sirokych verejnych
prostranstvi. Sitka vefejnych prostranstvi vychazi z danych podminek a z pozadovanych
parametrd uvedenych v pravnich predpisech (viz § 22 vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu).

Prvky regulaéniho planu byly vymezeny zejména pro vSechny rozvojové plochy pro obytnou
zastavbu a pro stabilizované plochy s vysokou koncentraci proluk a vétSich nezastavénych &asti
pozemku, kde se jejich vymezeni jevi jako Ucelné. Cilem je popsat prostfednictvim prvk
regulacniho planu rozvojové plochy na uzemi obce, aby byly zajistény dobré podminky pro jejich
rozvoj a kvalitu vefejnych prostranstvi.

Z duavodu zabezpecéeni minimalni Sifky vefejnych prostranstvi, obsluhujicich pozemky rodinnych
domu je uréena na 8 m dle § 22 odst. 2 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Ve vybranych pfipadech jsou
minimalni Sifky vefejnych prostranstvi zvySeny na 10 m pro zabezpe€eni moznosti umisténi
stromoftadi.

Ugelem stavebnich &ar a stavebnich hranic je pfedevsim stanoveni vhodnych podminek pro
urbanisticky kvalitni prostorové usporadani uzemi. Stavebni ¢ary a hranice zajistuji dostate¢nou
Sitku vefejného prostranstvi a minimalni vzdalenosti zastavby podél komunikaci. Cilem regulace je
vytvofit tradi¢ni ulici, ktera je z obou stran lemovana pricelimi domu tvoficich jednu linii.

Umisténi pruceli hlavnich budov (napf. rodinnych dom) je regulovano vymezenim stavebni Cary,
ktera vyZaduje umisténi hlavni ¢asti praceli na této spole¢né linii. Vyjimka je pfipustna ve ztizenych
prostorovych situacich, kde nelze jednoduse praceli domu na tuto linii umistit (napf. stavebni ¢ara
ma tvar oblouku a rovné praceli na ni nelze umistit, nebo parcelace stavebnich pozemki neni
kolmé na osu ulice a domy by musely stat na pozemcich nerovnobézné s jejich bo&nimi
hranicemi), v tom pfipadé se na stavebni ¢aru umisti alespon shodna ¢ast praceli (napf. stfed
pruceli nebo jedno ¢i obé narozi).

Stavebni ¢ara byla navrZzena obvykle ve vzdalenosti 6 m od hrany vefejného prostranstvi, tato
vzdalenost odpovida Sifce pasu pozemku pro mozné kolmé parkovani osobnich vozidel pred
rodinnym domem. Tento rozmér byl v nékterych pfipadech upraven ve vazbé na mistni podminky
(konfigurace terénu, ochranné pasmo technické infrastruktury apod.).

Prostfednictvim stavebni hranice se obvykle reguluje umisténi zastavby na boénich stranach
bloku, kde jde zejména o to, aby zastavba linii smérem k vefejnému prostranstvi nepfesahovala,
ale zaroven je mozné jeji odsunuti dovnitf pozemku.

Pro zajisténi kvalitniho prostorového plsobeni a jednotného vyrazu novych vefejnych prostranstvi
jsou stanoveny také poZadavky na oploceni pozemkdu. Hlavnim pozadavkem je jednotné feSeni
oploceni (v jedné linii a se stejnym charakterem). Charakteristickym znakem je nizky ocelovy nebo
dfevény plot (dratény, plarikovy, ...) polozeny na kamenném nebo zdéném soklu. V ulicich je
obvykle pozadovano umisténi oploceni az na Uroven hlavnich praceli doma, toto odsunuti oploceni
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od hrany pozemku pfinasi pfidanou estetickou hodnotu vefejnych prostranstvi, které timto
zpusobem pusobi vzdusnéji a velkoryseji. Neoplocené Uzemi (soucéasti soukromych pozemku) je
mozné vyuzit pro pfedzahradky a parkovani osobnich automobild.

Pro pfipad ztizenych prostorovych podminek, kdy je problematické umistit oploceni na uroven
priceli domu (napf. proto, Ze domy vzajemné postupné odskakuji, protoZe na stavebni ¢afe se
nachazi pouze jejich narozi nebo jina ¢ast praceli) je umoznéno i jiné feseni — viz pfilozené
schéma s priklady umisténi oploceni. Pokud neni vhodné umistit oploceni pfimo na stavebni ¢aru
(v celé délce, nebo alespon na jeji ¢asti), mize byt oploceni umisténo také na kolmici od bo¢ni
fasady domu k bo¢ni hranici pozemku. Obecné plati, Ze realizované oploceni nesmi pfedstoupit
pred linii oploceni smérem k vefejnému prostranstvi.

Omezeni pfimé dopravni obsluhy ze silnice 11/395 vychazi z pozadavku OD JMK. Silnice 11/395 je
dle Generelu krajskych silnic JMK tahem krajského vyznamu a v prljezdnim Useku obci ma dle
CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci charakter sbérné komunikace funkéni skupiny B.
Dle CSN 736110 Ize na sbérnych komunikacich v odtivodnénych pfipadech éaste¢né omezit
pfimou dopravni obsluhu jednotlivych nemovitosti. Vzhledem k vyhledovému nardstu dopravniho
vyznamu a zatizeni silnice 11/395 po vystavbé dalnice D52 je vhodné jiz prostfednictvim uzemniho
planovani omezovat pocet novych samostatnych pfipojeni na silnici 11/395. S ohledem dopravni
vyznam silnice 11/395 a moznost pfimé dopravni obsluhy zastavitelnych ploch pro bydleni v
lokalitach U01 a U06 z navrhovych ploch (koridor(l) vefejnych prostranstvi je v téchto lokalitach
pfima dopravni obsluha ze silnice 11/395 omezena.

Obr. J.01: Schéma s priklady fe$eni oploceni pozadovaného na stavebni ¢are ve ztizenych prostorovych podminkach.
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1. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo nadm. 3, 601 82 Brno

vé$ dopis &.j.: MUPO-49524/2022/SU/BRP Méstsky ufad Pohofelice

Ze dne: 09.09.2022 Odbor uzemniho planovani a stavebni Gfad
C.j IMK 145668/2022 Videnska 699

Sp.zn.: S-IMK 132930/2022 OZP/Sme 691 23 POHORELICE

Vyfizuje: Mgr. Mirek Smetana (DS)

Telefon: 541 652 636

Datum: 07.10.2022

STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi

— Navrh zmény &. 2 dzemniho planu MaleSovice

podle § 10g a § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon“) vydané
Krajskym ufadem Jihomoravského kraje, odborem Zzivotniho prostredi (dale jen ,0ZP“) jako
vécné a mistné pfislusnym spravnim Gfadem podle ustanoveni § 22 pism. d) zakona (déle také
jen ,,SEA stanovisko®).

I. IDENTIFIKACNI UDAJE
Nazev koncepce: Navrh zmény €. 2 Gzemniho planu MaleSovice
Charakter a rozsah koncepce:

Navrh zmény & 2 Gzemniho planu Male3ovice (dale také jen ,ndvrh Z2 UP“) navazuje na fedeni
platného UP Maledovice, ve znéni jeho G&inné zmény &. 1 (déle jen "platny UP", s nabytim
udinnosti 08.05.2021).

I DIE Telefon ID DS E-mail Internet
70888337 (CZ70888337 541652636 x2pbagzq smetana.mirek@kr-jihomoravsky.cz www.kr-jihomoravsky.cz
K2 K. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
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Obsahem navrhované Z2 UP jsou 4 dil&i zmény, které se je$té €leni na jednotlivé dil&i ¢asti:

e 72/1 Aktualizace zastavéného Uzemi - Provéfeni moZnosti upravy hranice zastavéného
uzemi dle aktualni situace a souvisejicich Gprav vymezeni stabilizovanych ploch:

2/1a "Za dribeZarnou"

Pozemky vymezené jako soucasti zastavitelnych ploch smiSenych vyrobnich ¢. 081 a 221
byly z dlivodu jejich zastavéni zafazeny do stabilizované plochy €. 080.

2/1b "U hbitova"

Pozemky vymezené jako zastavitelna plocha vefejného vybaveni €. 091 byly z divodu jejich
vyufiti zafazeny do stabilizované plochy vefejného vybaveni €. 090. Cist pozemku
zastavitelné plochy verejného vybaveni €. 091 byla za Gcelem zajisténi souladu s katastrem
nemovitosti pfifazena k zastavitelné plode vefejného vybaveni & 092. Cisti pozemkd
zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi ¢. 089 byly v ndvaznosti na upravu hranice
zastavéného Gzemi nové zafazeny do pfestavbové plochy vefejnych prostranstvi ¢. 103. Ve

stejném smyslu byla upravena plocha vefejné prospésné stavby ¢.089.

2/1c "U 3kolky"

Na €asti pozemku p. €. 2040 v k.4. MaleSovice vymezené jako soucast zastavitelné plochy
vefejnych prostranstvi byla upravena hranice zastavéného tzemi.

2/1d "Ke Kuparfovicim - vychod"

Casti pozemkl vymezenych jako souéasti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych €. 108 a
200 byly z divodu jejich zastavéni zafazeny do stabilizované plochy smiSené obytné ¢. 107.
Casti pozemki zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi €. 111 byly nové zafazeny do
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych &. 109, 110 a 200. Casti pozemk zastavitelnych
ploch smisenych obytnych €. 109, 110 a zastavitelné plochy verejné zelené ¢. 113 byly nové
zafazeny do zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi €. 111. Cast pozemka vymezenych
jako souéast zastavitelné plochy smisené obytné ¢. 109 byla nové vymezena jako
stabilizovana plocha smiSena obytna &. 219. Casti pozemk{ zastavitelné plochy smisené
obytné €. 109 a zastavitelné plochy verejnych prostranstvi €. 111 byly nové vymezeny jako
stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi & 220. Casti pozemk( vymezené jako
zastavitelna plocha dopravni infrastruktury €. 201 byly z dGvodu jejich vyuZiti nové zarazeny
do stabilizované plochy dopravni infrastruktury €. 193. Ve stejném smyslu byly upraveny
plochy verejné prospésnych staveb €. 111, 113 a 201.

V navaznosti na dpravy v lokalité bylo upraveno vedeni trasy stromoradi v plo3e verejnych
prostranstvi €. 111.
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2/1e "K Medlovu"

Césti pozemka stabilizované plochy vefejnych prostranstvi €. 013 byly nové zafazeny jako
soucast stabilizované plochy smiSené obytné €. 012 a ¢asti pozemkd stabilizované plochy
smiSené obytné €. 009 byly nové zafazeny jako soucast stabilizované plochy vefejnych
prostranstvi ¢. 013.

e 72/2 Prvky regulaéniho planu - Provéfeni moZnosti vymezeni prvkl regulaéniho planu dle
ustanoveni § 43 odst. 3 zakona €. 186/2006 Sb., stavebni zakon, pro rozvojové plochy
uréené pro zastavbu vymezené v dosud platném UP Male3ovice.

Byly vymezeny &asti UP s prvky regulaéniho planu a vytvofen novy Vykres prvké regulaéniho
planu. Casti pozemk( vymezené jako soutast zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi
¢. 048 byly nové zarazeny do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych ¢. 043, 044 a do
stabilizované plochy smiSené nezastavéného tzemi & 049 a {ast pozemku zastavitelné
plochy smiSené obytné ¢. 044 byla nové zafazena do zastavitelné plochy vefejnych
prostranstvi ¢. 048. V navaznosti na tuto upravu byla ve stejném smyslu upravena plocha
Gzemni rezervy vefejné rekreace UR 06. Césti pozemkd vymezenych jako souédsti
stabilizované plochy smiSené obytné ¢. 046 byly nové zafazeny do stabilizované plochy
vefejnych prostranstvi €. 066. Bylo mirné upraveno rozhrani stabilizovanych ploch
vefejnych prostranstvi €. 051 a 066. Navrhova trasa elektrického vedeni TE-06 byla
nahrazena stavajici trasou elektrického vedeni. V ndvaznosti na dpravy v lokalité byla
upravena plocha verejné prospésné stavby €. 048 a zruen koridor trasy elektrického vedeni

22kV TE-06.

e 72/3 COV Maledovice - ProvéFeni moZnosti stanoveni podminek etapizace pro stavebni
vyuZiti rozvojovych ploch ve vazbé na kapacitu COV Male3ovice.

V textové &asti ,vyroku” UP bylo stavebni vyuZiti ploch smigenych vyrobnich €. 084, 086,
100 a ploch smiSenych obytnych €. 008 (vychodni ¢ast plochy), 042, 043, 044, 200 a 118
podminéno navy$enim souasnych kapacit COV MaleZovice.

e 72/4 Pfed Donavou - Provéfeni moZnosti zmény &asti ploch Gzemnich rezerv na plochy
zastavitelné smiSené vyrobni a ddle nastaveni dalSich podminek jejich vyuZiti.

Pozemky vymezené jako plochy smi3ené nezastavéného uzemi ¢. 084, 086 a 088 byly nové
vymezeny jako zastavitelné plochy smiSené vyrobni; soucasné byly zruSeny odpovidajici
plochy uzemnich rezerv smisené vyrobni UR-01, UR-02 a UR-08.
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Umisténi Gzemi feSeného koncepci (kraj, obec, k. 4.):

kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Male3ovice

k. d.: Malesovice

Pfedkladatel koncepce: Méstsky Giad Pohorelice, Odbor zemniho planovani a stavebni
Gfad

I€ predkladatele: 00283509

Sidlo pfedkladatele: Videriska 699, 691 23 Pohofelice

Il. PRUBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni vlivi ndvrhu Z2 UP na Zivotni prostfedi (dile jen ,SEA
vyhodnoceni“):

INVEK s.r.o. — prostfednictvim osob Ing. Petr Mynaf (autorizovana osoba; osvédéeni
MZP CR & j. 1278/167/OPVZP/97 ze dne 22.4.1997, prodlouZeni & j.
MZP/2021/710/5305 ze dne 3.11.2021) a kol.

Zpracovatel vyhodnoceni vlivi Z2 UP na udrZitelny rozvoj uzemi:

knesl kynél architekti s.r.0., Sumavska 416/15, 602 00 Brno, IC 47912481

Navrh na pofizeni 22 UP

Dne 13.11.2021 obdriel OZP zidost obce Malegovice, sidlem Malefovice 50, 664 65
Malesovice, s pfidélenym IC 00488038 o stanoviska ve smyslu ust. § 55a odst. 2 pism. d) a
e) stavebniho zdkona k navrhovanému obsahu Z2 UP Male3ovice.

OZP néasledné stanoviska dle ust. § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona uplatnil
koordinovanym dokumentem €. j. IMK 174315/2021 ze dne 09.12.2021 - z hlediska zdkona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, pfisluiny orgdn ochrany pfirody vylouéil
vyznamny vliv obsahu navrhované z2 UP na skladebné prvky soustavy Natura 2000;
z hlediska zakona pfislusny orgén posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi uplatnil poZadavek
na zpracovani SEA vyhodnoceni.
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Navrh 22 UP a vefejné projednani navrhu, pribéh vyhodnoceni vlivi Gzemné planovaci
dokumentace na Zivotni prostiedi

Dne 22.07.2022 obdrZel OZP formou interniho sdéleni Krajského Ufadu Jihomoravského kraje,
odboru Gzemnfho pldnovani a stavebniho Fadu (déle také jen ,KrU JMK OUPSR“) ozndmeni o
zahajeni projednavani ndvrhu Z2 UP tzv. zkrdcenym postupem ve smyslu ust. § 55b odst. 2
stavebniho zdkona.

Stanovisko dle ust. § 55b odst. 2 stavebniho zakona uplatnil OZP v rdmci koordinovaného
dokumentu KrU JMK OUPSR &. j. JMK 109217/2022 ze dne 22.08.2020.

Dne 12.09.2022 obdriel OZP #adost pofizovatele podle § 55b odst. 5 stavebniho zdkona o
vydani SEA stanoviska k navrhu Z2 UP.

Pfilohami Zadosti pofizovatel dolozZil navrh Z2 UP predkladany k vefejnému projednani dle
§ 55b odst. 2 stavebniho zakona (textovou i vykresovou ¢dst), SEA vyhodnoceni, vyhodnoceni
vlivi dané koncepce na udrzitelny rozvoj tizemi (tzv. VURU) a kopie stanovisek dotéenych
organ( uplatnénych v rdmci dosavadniho priib&hu projednavani navrhu z2 UP.

OZP konstatuje, Ze podle § 22 pism. d) zékona je pfisluiny k vypoFadani pfipominek a namitek,
které se tykaji pfimo dokumentace vyhodnoceni vlivu zmé&ny UP na Zivotni prostfedi (SEA
vyhodnoceni) a pfipominek a namitek tykajicich se samotnych vlivi zmény UP na Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi. Soucasné konstatuije, Ze spolu s Zadosti o uplatnéni SEA stanoviska
nebyly OZP 74dné takové namitky ani pfipominky pfedloZeny. (Z odivodnéni névrhu Z2 UP

¢ast ,L. Odlivodnéni pofizovatele, kapitoly 2. a 3. plyne, e béhem projednavani nebyly ze
strany opravnénych subjektl Zadné namitky ani pfipominky uplatnény.)

Z dolozenych podklad® vyplyva, ¥e k ndvrhu Z2 UP byla v pribéhu dosavadniho projednani
uplatnéna pouze nasledujici stanoviska a vyjadieni pFislusnych dotéenych orgénu vztahuijici se
k oblasti Zivotniho prostiedi a vefejiného zdravi:

o Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (dale jen ,KHS“;
stanovisko €. j. KHSJM 44852/2022/BM/HOK ze dne 01.08.2022)

KHS uvadi, Ze po zhodnoceni souladu pfedloZenych podkladl s poZadavky pfedpist v
oblasti ochrany vefejného zdravi s navrhem Z2 UP souhlasi. Stanovisko je bez podminek.

vypofdddni OZP: Vzato na védomi.

o Krajsky ufad Jihomoravského kraje, OZP (stanoviska z hlediska zakona €& 201/2012 Sb.,

vaws

o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisii a zdkona €. 254/2001 Sb., o vodéch a
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zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpisi; vramci koordinovaného
dokumentu €. j. IMK 109217/2022 ze dne 22.08.2022)

Z hlediska zdkona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjlich pfedpist OZP
vydava stanovisko v tom smyslu, Ze poZaduje, aby vyroba (zemédélska a jind) byla umisténa
tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobté&Zovaly zejména

zapachem.

Z hlediska zdkona &. 254/2001 Sb., vodni zdkon OZP upozoriiuje, Ze zmény 2/1d (Easteéné)
a 2/1e (celd) se nachazeji ve vyhla3deném zédplavovém uzemi Q100 vyznamného vodniho
toku lJihlava, pficemz v tomto zaplavovém Gzemi je mozné navrhovat a realizovat stavby
pouze se souhlasem pfisludiného vodopravniho Gradu podle § 17 vodniho zakona.

Soucasné konstatuje, Ze dotéenym vécné a mistné pfislusnym vodopravnim ufadem k
uplatiiovani stanovisek k Gzemnimu planu obce je podle § 106 odst. 2 vodniho zdkona
vodopravni Ufad prvni instance, tj. obecni Urad obce s rozsifenou plsobnosti. V daném
pfipadé se jedna o Mé&stsky GFad Pohotelice, OZP.

Z hlediska ostatnich sloZkovych zdkon( na lseku Zivotniho prostfedi je stanovisko bez
pfipominek k predloZzenym podkladiim.
vypordddni OZP:

K diléimu stanovisku z hiediska zdkona o ochrané ovzdusi:

o

V textové &dsti odiivodnéni ndvrhu Z2 UP v kapitole ,,2. odtvodnéni jednotlivych diléich zmén
Cdsti 2.4 bodé (9) je vreakci na stanovisko orgdnu ochrany ovzdusi krajského uradu
deklarovdno, Ze {(cit.): ,,Na novych plochdch bude vyroba (zemédélska a jind) umisténa tak, aby
emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné zdstavby a neobtéZovaly ji zejména zépachem.
Posouzeni bude soucdsti navazujicich sprdavnich Fizeni, kterymi budou povolovdny konkrétni
zdméry.” Soucasné OZP vzal v potaz fakt, e KHS, jako orgdn ochrany vefejného zdravi, nemd
k ndvrhu Z2 UP Zddné pfipominky (viz vyse).

K diléimu stanovisku z hlediska vodniho zdkona:

Upozornéni vodoprdvniho ufadu krajského ufadu je doslovné uvedeno v textové Cdsti
odivodnéni ndvrhu Z2 UP v kapitole ,,2. odivodnéni jednotlivych dilcich zmén“ v édsti 2.1 bod
(20).

Fakt, Ze lokality uvedenych dil¢ich zmén zasahuji do vymezeného zdplavového dzemi sdm o
sobé neznemoiriuje vymezeni a schvdleni danych dil¢ich zmén a jejich zapracovéni do UP.
Viodoprdvni orgdn svym stanoviskem v tomto pfipadé pouze upozorriuje na limity vyuZiti dzemi
plynouci z obecné zdvazného prdavniho pfedpisu, proto se toto upozornéni nijak nepromitlo do
podminek (resp. vyrokové Cdsti) tohoto SEA stanoviska.
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¢ MéU Pohorelice, odbor Zivotniho prostfedi (vyjadieni €. j. MUPO-39269/2022/ZP/GAl ze
dne 26.08.2022)

Vyjadreni je z hlediska jednotlivych sloZzkovych zakonl na useku Zivotniho prostfedi bez
vécnych pfipominek k pfedloZzenym podkladim.

vypofdddni OZP: Vzato na védomi.

1. HODNOCENI KONCEPCE

SEA vyhodnoceni navrhu Z2 UP je zpracovano ve smyslu § 10i zakona a v rozsahu pfilohy

zakona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisa.
Variantni feseni UP nebylo navrieno.

Souhrnnd charakteristika vlivi pFedkladané koncepce

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznani moZnosti ovlivnéni Gzemi a stupni pfipravy
uzemné planovaci dokumentace, bylo pouZito souhrnné hodnoceni kumulativnich a
synergickych vliv(i realizace navrhu Z2 UP dle jednotlivych sloZek Zivotniho prosttedi. Dale bylo
provedeno detailnéjsi vyhodnoceni (tabelarnii slovni) jednotlivych dil¢ich zmén, a to ve vztahu
jejich zjisténych nebo pfedpoklddanych dopadii na jednotlivé sloZky Zivotniho prostiedi,
obyvatelstvo a pohodu bydleni (pfip. jiné relevantni okruhy - ozna€eno jako ,,ostatni).

Ze SEA vyhodnoceni vyplynuly tyto potencialni vlivy realizace navrhu Z2 UP na jednotlivé

slozky zZivotniho prostfedi a verejné zdravi:

U dil¢ich zmén 22/1, Z2/2 a 72/3 byly zpracovateli SEA vyhodnoceni identifikovany z vétsi ¢asti
vlivy indiferentni (tzn. Ze realizace zmény se de facto do Zivotniho prostfedi nepromitne).
U diléi zmény Z2/3, umoZiiujici realizaci rozsifeni Cistirny odpadnich vod, je pfedpoklad
¢astecnych vliva kladnych (v intenzité ,mirné pozitivni +1”), a to ve vztahu k vodnimu prostfedi
a faktorim vefejného zdravi a pohody bydleni.

Negativni vlivy byly identifikovédny pouze u plo3né rozsahlé diléi zmé&ny Z2/4, a to potenciélné
piedevsim vlivy na pfirodu (resp. hlavné na krajinu a krajinny rdz), na padu (resp. pozemky
zemédélského pldniho fondu) a z hlediska moZnosti zvySeni hlukové zitéZze okoli (vie
v intenzité ,mirné negativni -1"). Zpracovatel SEA vyhodnoceni nicméné konstatuje, Ze dopady
realizace dané dil¢i zmény ve vazbé na zabory produkénich pld jsou dostateéné vypofadany
v odiivodnéni navrhu Z2 UP, sougasné ze zavérl SEA hodnoceni mj. vyplyva, Ze také z hlediska
potencialné vyvolané hlukové zitéze je dand plocha (resp. dil&i zména UP) akceptovatelnd,
nebot vzhledem k umisténi dané plochy ve vztahu k nejblizsim obytnym prostoram je divodny
predpoklad dodrieni zakonnych hygienickych limita.

Pro ochranu krajinného razu navrhuje SEA vyhodnoceni stanovit podminky (regulativy)
pfedmétnych ploch smisenych vyrobnich z hlediska maximalni vySky zastavby (analogicky
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s aktualné platnym UP) a sougasné navrhuje podminit realizaci zastavby t&chto ploch realizaci
pasu izola¢ni zelené pfi vychodnim okraji plochy oznacené ,,.086".

OZP se ztotoZfiuje s témito z4avéry, a proto byly tyto podminky pfevzaty do tohoto SEA

stanoviska jako pozadavky na feeni Z2 UP.

Vzhledem k charakteru jednotlivych dil&¢ich zmén bylo pouze u dilél zmény Z2/4 identifikovano
moiné kumulativni a synergické spoluptisobeni se stavajicimi plochami (plochami smiSenymi
vyrobnimi, resp. tam umisténymi aktivitami), nicméné toto spoluplsobeni bylo vyhodnoceno
jako akceptovatelné.

Hodnoceni koncepce (izemné plianovaci dokumentace)

Hodnoceni vlivil ndvrhu Z2 UP na Zivotni prostiedi bylo feSeno souborné pro jednotlivé
aspekty (sloZky) Zivotniho prostiedi (pfiroda a krajina, krajinny raz, voda, ZPF, PUPFL, hluk,
ovzdusi a klima, vefejné zdravi a faktory pohody, ostatni) s tim, Ze predmétem posouzeni byly
jednotlivé navrhové plochy, resp. diléi zmény.

Hodnoceny byly vlivy primarni, sekundérni, synergické, kumulativni, kratkodobé, stfrednédobé
a dlouhodobé, trvalé a pFfechodné.

Vyhodnoceni bylo provedeno tabulkové pomoci pétistupriové skaly pfedpokladanych vlivd
realizace navrhovych ploch, resp. dil¢éich zmén na Zivotni prostiedi. Pro kazdou dilé¢i zménu
bylo provedeno stru¢né slovni shrnuti pfedpokladanych dopad jeji realizace, identifikovany
byly nejvyznamnéjsi ,stfetové” situace vyplyvajici z jeji pfipadné realizace ve vztahu
k jednotlivym slozkam Zivotniho prostifedi, byla posouzena jeji akceptovatelnost, a bylo
uvedeno doporuceni pro minimalizaci vliva.

Porovnanim zjisté&nych nebo pfedpokladanych kladnych a zépornych vlivii ndvrhu Z2 UP dospél
zpracovatel SEA vyhodnoceni k zavéru, Ze (cit.):

LVlivy Zmény & 2 Uzemniho pldnu Malesovice jsou z hlediska vSech zvaZovanych faktori
(pfiroda a krajina, krajinny rdz, voda, zemédélsky padni fond a pozemky urcené k pInéni funkci
lesa, hluk, ovzdusfi a klima, vefejné zdravi a faktory pohody, resp. ostatni) bez potencidlu
vyznamné negativniho ovlivnéni sloZek Zivotniho prostiedi, resp. vefejného zdravi. V tomto
zdvéru jsou zohlednény i souvislosti, dané vzdjemnymi vztahy stavu a vyvoje uzemi (v dzemnim
planu stabilizované a rozvojové plochy), pricemZ jsou zohlednény téz potencidlni spolupusobici
vlivy stdvajiciho a projedndvaného (zména ¢. 2) dzemniho pldnu. V hodnoceni jednotlivych
diléich zmén uzemniho plénu nejsou identifikovany Zddné negativni vlivy, které by byly
divodem k zamitnuti pfislusné zmény. Identifikovdny jsou pfevaziné viivy indiferentni (tedy bez
vyznamného vlivu), pFipadné v pdsmu zmén mirné negativnich aZ mirné pozitivnich. “
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»2ména nemeéni celkové koncepéni feseni platného tzemniho pldnu obce Malesovice. Jak
jednotlivé _ndvrhové plochy a jejich regulativy, tak i uzemni pldn jako celek, nevyvoldvaji
vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi. S kaZdou jednotlivou plochou

zmény a s uzemnim pldnem jako celkem tedy Ize z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi souhlasit.”

K vy3e uvedenému OZP uvadi, Ze vy$e uvedeny zavér SEA vyhodnoceni ani toto SEA stanovisko
nezbavuje pfipadného investora/stavebnika konkrétnich zamérd pfipravovanych £i
umistovanych v plochach UP povinnosti postupovat v souladu se zdkonem, véetné pfipadného
vyhodnoceni téchto konkrétnich zdmér( z hlediska jejich vlivi na Zivotni prostfedi
(tzv. projektova EIA).

SEA vyhodnoceni obsahuje tato doporutend opatfeni pro zlepeni plsobeni UP na Zivotni
prostredi - opatreni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zavaznych negativnich
vlivii na Zivotni prostfedi (kap. 8 SEA vyhodnoceni, doslovna citace):

1) Stavby v rozvojovych plochach smidenych vyrobnich (plochy ¢. 084, 086, 088) nepiekrodi
vyskovou hladinu 10 m,

2) zastavba na rozvojové plose smiSené vyrobni €. 086 bude oddélena od koridoru dopravni
infrastruktury €. 201 pasem zelené se stromofadim, ktery bude umistén v plose €. 086.

Zpracovatel SEA vyhodnoceni k tomu uvadi, Ze (cit.) ,Ddle nejsou nad rdmec vSeobecné
zdvaznych predpist poZadovdna Zadnd dodateCnd opatfeni pro pfedchdzeni, sniZeni nebo
kompenzaci negativnich vlivi na Zivotni prostredi, ktera by byla odivodnéna zjisténymi
skutecnostmi. Vlivy na vSechny sloZky Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi jsou pfijatelné
nizké. PoZadavky ochrany Zivotniho prostredi jsou odetfeny vieobecné zdvaznymi pfedpisy,
platnymi v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, a neni tedy trfeba je
podmiriovat dodatecnymi opatrenimi.”

SEA vyhodnoceni obsahuje tento navrh poZadavkid na rozhodovani ve vymezenych plochach
a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivii na Zivotni prostiedi

Zpracovatel SEA vyhodnoceni nenavrhuje Zadné pozadavky nad ramec opatreni doporucenych
pro zlepdeni pGsobeni UP na Zivotni prostiedi (viz vy3e v textu tohoto SEA stanoviska) a nad
ramec platného UP.

Zpracovatel SEA hodnoceni v ¢asti 11. SEA vyhodnoceni konstatuje, Ze (cit.) ,,zména (pozn.
0ZP: mysleno pfedmétnd zména UP) neméni celkové koncepéni Feseni platného uzemniho
plénu obce Malesovice. Jak jednotlivé ndvrhové plochy a jejich regulativy, tak i dzemni pldn
jako celek, nevyvoldvaji vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a verejné zdravi. S
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kaZdou jednotlivou plochou zmény a s uzemnim pldnem jako celkem tedy lze z hlediska viivd
na Zivotni prostredi a verejné zdravi souhlasit.”

SEA vyhodnoceni obsahuje navrh téchto monitorovacich ukazatelt pro sledovani vlivl
pfedmétné zmény UP na Zivotni prostfedi

V ramci SEA vyhodnoceni neni navrien monitoring indikatorl vlivu na Zivotni prostfedi
s konstatovanim, Ze zpracovatel SEA vyhodnoceni ,pfedpokiddd zachovdni stavajicich

monitorovacich ukazateli pFisluinych gestori (CHMU, Povodi Moravy, RSD, resp. dalsich),
béziné aplikovanych pro dotcené uzemi.”

K vy$e uvedenému OZP uvadi, e v souladu s ust. § 10h zdkona musi byt v rdmci implementace
zmény UP provadéno sledovani a rozbor vlivii dané koncepce na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi. V pfipadé, Ze predkladatel zjisti nepfedvidané zavainé negativni vlivy provadéni
koncepce na Zivotni prostfedi nebo vefejné zdravi, musi zajistit pfijeti opatieni k odvraceni
nebo zmirnéni takovych vlivi, informovat pfislusny Gfad a dotfené organy a soucasné
rozhodnout 0 zmé&né koncepce (UP). Monitorovaci ukazatele se obecné vyuZivaji pfed realizaci
a po provedeni zmény koncepce, resp. konkrétnich zaméri - ke srovnéni zmén, které zamér/y
zpUsobil/y.

RGzna monitorovaci méfeni mohou byt navrZzena mimo jiné i na zakladé stiznosti a poZadavkl
obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu aredll vyroby a podnikdni, z nadmérné
dopravy, pfi neukdznénosti rekreantl apod.).
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Stanovisko prisluiného Gfadu k vyvhodnoceni koncepce (tizemné planovaci dokumentace)

Na zékladé ,Navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu MaleSovice” pro verejné projednani ve smyslu
ust. §55b odst. 2 stavebniho zdkona, jeho SEA vyhodnoceni a doloZenych stanovisek a
vyjadieni dotéenych pfislunych orgdnt OZP jako pfisluiny orgdn podle ustanoveni § 22
pism. d} zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich
predpist, vydava ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i uvedeného zdkona

SOUHLASNE STANOVISKO
k navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu MaleSovice
a uplatiiuje nasledujici poZadavky na jeho feSeni:
pro UP jako celek

— PFi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluZnost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemku.

— Skryvku kulturnich vrstev pGdy realizovat vidy jen vnezbytném rozsahu v souladu
s postupem vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi.

— Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant
podrobit hodnoceni vlivl na krajinny raz.

pro jednotlivé navrhové plochy

e plochy 084, 086, 088 (V - rozvojové plochy smiSené vyrobni) - pro plochy zakotvit do UP
regulativ maximalni vysky zastavby 10 m;

locha 086 (V - rozvojové plochy smiSené vyrobni) - zastavba na plo3e bude oddélena od
koridoru dopravni infrastruktury 201 pasem zelené se stromofadim, ktery bude umistén v
plose 086.

Oduvodnéni:

Navrh Z2 UP byl na zakladé pozadavku OZP uplatn&nému v rdmci stanoviska dle § 55a odst. 2
pism. e) stavebniho zakona k ndvrhu obsahu Z2 UP podroben procesu posouzeni vlivii na
Zivotni prostfedi formou vypracovani tzv. SEA vyhodnoceni k tomu autorizovanou osobou.

U vétSiny navrh( dil¢ich zmén (Z2/1, 22/2, Z2/3) nebyly vzhledem k jejich charakteru (viz ¢ast
»Charakter a rozsah koncepce” tohoto SEA stanoviska) identifikovany Zadné vyznamnéjsi vlivy
na slozky Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni i vefejné zdravi, resp. vlivy byly autorizovanou
. Ve vazbé na tyto dil¢i zmény

at
I

osobou SEA vyhodnoceni kategorizovany jako ,indiferentn
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proto nebyly v ramci SEA vyhodnoceni navrieny Zzadné podminky, resp. poZadavky na reseni
v ramci zmény UP.

MoZné negativni vlivy (v intenzité ,mirné& negativni“) byly SEA vyhodnocenim identifikovany
pouze u diléi zmény Z2/4. Jedna se o vlivy plynouci z pomérné velkého zaboru zemédélskych
produkénich pld, dale byla identifikovana moZnost ohroZeni krajinného razu a zvySeni hluku
v okoli touto zménou nové vymezovanych ploch smisenych vyrobnich. Pro navrhové plochy
084, 086, 088 ie3ené touto dil¢i zménou byly proto SEA vyhodnocenim navrieny podminky
jejich realizace, resp. opatfeni s cilem pFedchazeni, snizeni ¢i kompenzace potencidlné
negativnich vlivi na krajinny rdz a hlukovou pohodu okoli. Tyto podminky byly formou
poZadavki na feSeni zmény UP pFevzaty do tohoto SEA stanoviska. Uvedené poZadavky a
jejich znéni jsou odivodnény kontinuitou s koncepci a podminkami stavajiciho platného UP,
ve znénf zmény &. 1 UP.

Dale OZP pfi rozhodovani pfihlédl k faktu, Ze realizace zastavby v plochach fedenych dil&i
zménou Z4/4 bude sice znamenat pomérné znacény zabor produkénich pid, nicméné vzhledem
k lokalizaci obce vesmés na pldach vy3si bonity se jejich zabortim pfi plosném rozvoji obce
nelze vyhnout. Pfesto OZP shledal za 4douci zafadit do poZadavk( na obsah Z2 UP v rdmci
tohoto SEA stanoviska obecnéji formulované poZadavky na minimalizaci zabor(i zemédélské
pldy, zachovani jeji vyuZitelnosti a na provadéni skryvky kulturnich vrstev pldy, a to pravé za
ucelem zdlraznéni nutné snahy o posileni ochrany ZPF.

V ramci SEA vyhodnoceni bylo identifikovano také moiné ohroZeni krajinného razu pfi
realizaci staveb v navrhovych plochach. Povinnost zohlednéni krajinného razu a jeho ochrany
pfed ¢innosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu je primarné zakotvena v zakoné
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny. Souéasné dle téhoz zakona plati, Ze krajinny raz
se neposuzuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch, pro které je UP nebo
regulatnim planem stanoveno ploSné a prostorové uspofadani a podminky ochrany
krajinného razu dohodnuté s organem ochrany pfirody. Pfesto byl pro zdiiraznéni potieby
zachovani krajinného razu vramci tohoto stanoviska uplatnén obecné formulovany
pozadavek na ochranu krajinného razu pri feSeni jakékoliv zastavby uzemi a staveb, které by
tvofily pohledové dominanty.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni a vy3e uvedené Ize konstatovat, ze navrh Z2 UP jako
celek nevyvola pfi respektovani pfislusnych zakonnych pozadavki a norem na useku tzemniho
planovani a ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi a za prfedpokladu dodrieni
poZadavkl na jeho upravu obsaZenych v tomto SEA stanovisku zavaZné stfety s ochranou
Zivotniho prostfedi a verejného zdravi a lze jej proto povaZovat z hlediska vlivu na Zivotni
prostifedi a vefejné zdravi za akceptovatelny.

OZP upozoriiuje, e zohlednéni tohoto stanoviska v navrhu zmény UP je v souladu s
ustanovenim § 55b odst. 7 a 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zdkona tfeba fadné okomentovat
v jeho odlvodnéni.
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Mimo rdmec tohoto stanoviska OZP doporucuje, aby navrh zmény UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivii Gzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi. Ukazatele
je tfeba definovat tak, aby umozZnily vyhodnocovat vyuZiti krajiny, pfipadné sledovat dal3i jevy,
které zpracovatel UP, pfipadné organy obce, vyhodnoti jako dileZité. Tyto ukazatele budou u
postupného zastavovani Uzemi FeSeného v ramci UP priibéiné konfrontovany se stavem
sloZek Zivotniho prostfedi v Gizemi a budou vyhodnoceny v rdmci zpravy o uplatiiovéni UP.

0ZP doporutuje v ramci vyhodnoceni uplatfiovani UP vyuZiti nasledujicich indikatora:

e Krajina - vyuZiti Uzemi:

indikator — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy (zdroj:
UPD, obec)

indikator — trendy v zastoupeni a v uzemnim rozloZeni ptirodnich & pfirodé blizkych
biotopt (zdroj: AOPK, obec)

e Krajina — vefejnd zelefi: indikator — realizovana zelef, popF. ubytek zelené, jednotka - m?
(zdroj: UPD, obec)

* Vodni hospodarstvi a jakost vod:

indikdtor — stav koryt vodnich tokl, identifikace problémovych Gsekl (zdroj: Povodi
Moravy, s.p., obec)

o Biodiverzita: indikitor — realizované skladebné &asti USES, jednotka — ha novych
realizovanych biocenter a biokoridort (zdroj: UPD, obec)

# Puda a horninové prostiedi:

indikdtor — zébory pldy ZPF, jednotka — m? novych zaborl pidy, % - tj. procentudlni podil
novych zabori z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF (zdroj: UPD)

o Verejné zdravi:

indikator — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu plsobeni hluku
(zdroj: KHS, méfeni v terénu)

indikator — ovzdusi, mira znecisténi ovzdusi (napf. tuhé ¢astice, NOy, CO, SO;, VOC; zdroj:
CHMU).

Poznamka: monitorovaci méfeni mohou byt navrZzena mimo jiné i na zakladé stiznosti a
poZadavkl obyvatel (napf. pfi nadmérném hluku z provozu areald vyroby a podnikani,
z nadmérné dopravy apod.).
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Obec Malesovice Zddame ve smyslu § 16 odst. 2 zdkona o vyvéseni informace o tomto
stanovisku na Ufedni desce. Doba vyvé3eni je nejméné 15 dni. Zaroven zadame v souladu s
§ 16 odst. 3 citovaného zakona o zaslani pisemného vyrozuméni o dni vyvéseni informace o
tomto stanovisku na Gredni desce v nejkratSim moZném terminu.

Pouceni:

Stanovisko vydané podle § 10g a § 10i zdkona ¢. 100/2001 Sb. neni rozhodnutim podle
spravniho fadu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadfeni
dotéenych organt statni spravy ani pfislusna povoleni podle zvlastnich predpist.

Ing. Mojmir Pehal, v. r.
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Mirek Smetana

ObdrZi na védomi se Zadosti o zverejnéni:
Obec Male3ovice, MaleSovice 50, 664 65 Malesovice (DS)
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2. ZOHLEDNENI STANOVISKA KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST.
5 STAVEBNIHO ZAKONA

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal k vyhodnoceni vlivu koncepce
na Zivotni prostiedi (Navrhu zmény &. 2 UP Male$ovice) souhlasné stanovisko &.j. JMK
145668/2022 ze dne 7. 10. 2022 — viz kap. K 1 tohoto odlvodnéni. Ze stanoviska vyplyvaji
nasledujici pozadavky na Upravy dokumentace Zmény &. 2 UP MaleSovice:

— pro UP jako celek:

a) Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemkd.

b) Skryvku kulturnich vrstev pady realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu
s postupem vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi.

¢) Umistovani vySkové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vliva na krajinny raz.

— pro jednotlivé navrhové plochy:
d) plochy 084, 086, 088 (V — rozvojové plochy smigené vyrobni) — pro plochy zakotvit do UP
regulativ maximalni vySky zastavby 10 m;
e) plocha 086 (V — rozvojové plochy smiSené vyrobni) — zastavba na ploSe bude oddélena od
koridoru dopravni infrastruktury 201 pasem zelené se stromofadim, ktery bude umistén
v ploSe 086.

Zohlednéni pozadavku:

ad a), b) Zména €. 2 feSi pouze pfedem dané dilCi zalezitosti ur¢ené v Obsahu zmény
schvaleného zastupitelstvem obce. Uvedené poZadavky k fe$eni celého UP nelze v ramci zmény
stanovit. Uvedeny text byl doplnén do oddvodnéni zmény tykajici se nejvyznamnéjsi rozvojové
plochy (dil¢i zmény 2/4 — viz kap. D 2.4. oduvodnéni) jako podklad pro navazujici spravni fizeni
zabyvajici se konkrétnimi zaméry v izemi.

ad c) Zména €. 2 feSi pouze pfedem dané dil€i zaleZitosti uréené v Obsahu zmény schvéaleného
zastupitelstvem obce. Uvedené poZzadavky k feseni celého UP nelze v ramci zmény stanovit.
Povinnost zohlednéni krajinného razu a jeho ochrany pfed €innosti snizujici jeho estetickou

a pfirodni hodnotu je primarné zakotvena v zakoné €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.
Soucasné dle téhoz zdkona plati, Ze krajinny raz se neposuzuje v zastavéném uzemi

a v zastavitelnych plochach, pro které je UP nebo regulaénim planem stanoveno plo$né

a prostorové usporadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany
pfirody. Samostatné posuzovani vlivu na krajinny raz tedy pfipada v Uvahu pouze u zamérd na
plochach, kde podminky prostorového usporadani v UP podrobnéiji stanoveny nebyly (napt.

v plochach vefejného vybaveni apod.). V plochach feSenych Zménou €. 2 podminky prostorového
usporadani stanoveny jsou, a proto neni dal$i posuzovani vlivu na krajinny raz u konkrétnich
zaméru v tomto Uzemi potfebné.

ad d) Podminka uréujici maximalni vySku zastavby v plochach smiSenych vyrobnich je obsaZena
v textové &asti UP MaleSovice — v podminkéach vyuZiti ploch v bodé& 7.5.5. pism. b).
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ad e) Podminka pozadujici vznik pasu zelené podél silnice 11/379 byla projednana v ramci
verejného projednani jako soucast Vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj izemi (je obsazena ve
vyhodnoceni SEA) a byla nasledné dopinéna do podminek vyuziti ploch smiSenych vyrobnich jako
nepodstatna uprava pfed vydanim zmeény.
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1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIiHO PLANU

Pofizeni Zmény &. 2 izemniho planu MaleSovice (dale jen ,Zména €. 2“) schvalilo Zastupitelstvo
obce MaleSovice na svém zasedani dne 10. 12. 2021 usnesenim ¢. 27. Pofizovatelem Zmény

¢. 2 je Méstsky urad Pohofelice, odbor tzemniho planovani a stavebni Gfad dle § 6 odst.

2 stavebniho zakona &. 183/06 Sb. v platném znéni. Uréenym zastupitelem pro pofizovani UP byl
usnesenim Zastupitelstva obce schvalen starosta obce Ing. Zdenék Pavlik.

Navrh Obsahu zmény €. 2 izemniho planu MaleSovice byl zpracovan i projednan v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni, vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb.,

0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Po fadném projednani byl Obsah zmény &. 2 tzemniho planu MaleSovice schvalen usnesenim

€. 27 dne 10. 12. 2021.

Obsah zmény &. 2 uzemniho planu MaleSovice byl pfedlozen k posouzeni Krajskému Ufadu
Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho prostfedi (stanovisko ze dne 9. 12. 2021; &.j. IMK
174315/2021), ktery posoudil ndvrh zadani s nasledujicim zavérem: Zménu ¢. 2 uzemniho planu
MaleSovice je nezbytné a Ucelné komplexné posuzovat z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi.

Na zakladé schvaleného obsahu zmény byl zpracovan navrh Zmény €. 2 uzemniho planu
MaleSovice a Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 2 tzemniho planu MaleSovice na Zivotni prostredi.
Vefejné projednani probéhlo 23. 8. 2022 v zasedaci mistnosti obecniho Gfadu v MaleSovicich. Ve
Ih(ité do 7 dnl od konani vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a namitky,
dotéené organy uplathovat sva stanoviska.

Dokumentace navrhu Zmény €. 2 tzemniho planu Male$ovice byla na zakladé vysledku vefejného
projednani upravena a spole¢né s kopiemi obdrzenych stanovisek byla predana KrU JMK — OZP
a OUPSR k vydani stanovisek dle § 55b odst. 4 a odst. 5 stavebniho zakona. Stanovisko dle § 55b
odst. 4 stavebniho zakona bylo vydano dne 5. 10. 2022 (bez pfipominek), stanovisko dle § 55b
odst. 5 stavebniho zakona bylo vydano 7. 10. 2022 (s pozadavky na upravu dokumentace).
Zpracovatel spole¢né s pofizovatelem dokumentaci Zmeény €. 2 upravili a pfedali zastupitelstvu
obce MaleSovice k vydani.

2. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE ODUVODNENI

Bé&hem projednavani nebyly ze strany opravnénych subjektl uplatnény zadné namitky.

3.  VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Béhem projednavani nebyly ze strany opravnénych subjektl uplatnény zadné pfipominky.
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4.1.

4.2.

4.3.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

V ramci projednavani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, z nichz nékteré vyvolaly
drobné upravy dokumentace.

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Jihomoravsky kraj, Pobo¢ka
Brno, Kotlarska 931/53, Veveri, 602 00 Brno

...Statni pozemkovy ufad s navrhem zmény tzemniho planu MaleSovice souhlasi a ma nasledujici
pozadavky:

V k. u. MaleSovice probéhly komplexni pozemkové Upravy. Zahajeny byly dne 25. 10. 2006. Do
katastru nemovitosti byly zapsany dne 9. 4. 2013. Soucasti navrhu pozemkovych Uprav byl plan
spole¢nych zafizeni, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce MaleSovice dne 26. 9. 2011.
Pozadujeme tento plan spolecnych zafizeni pouzit jako podklad pro zpracovani tzemniho planu....
Stanovisko pofrizovatele:

Projednavana dokumentace zmény €. 2 je zpracovana na podkladu platného Uzemniho
planu Malesovice, ve kterém byly vysledky pozemkovych tprav zohlednény a zapracovany.

Obvodni bansky urad pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 13, 601 42
Brno

Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského, jako dotéeny organ, podle
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu, timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,stavebni zakon*), souhlasné stanovisko k navrhu zmény &. 2 Uzemniho planu MaleSovice dle
§ 52 stavebniho zakona....

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru, Tychonova 1, 160 01 Praha

Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zadkona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,z&kon o zajistovani obrany CR¥)
a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistné
pFislugné ve smyslu zékona o zajistovani obrany CR, a v souladu s Rozkazem ministra obrany

€. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech uzemniho planovani a stavebniho
fadu, v platném znéni, vydava ve smyslu § 50 a 55b stavebniho zdkona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona souhlasné stanovisko k predlozené uzemné planovaci dokumentaci.....

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.
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4.4, Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Jefabkova 4,
602 00 Brno

4.5.

L4

...Po zhodnoceni souladu pfedloZzenych podkladl s poZadavky pfedpisu v oblasti ochrany

vefejného zdravi se s navrhem Uzemniho planu nazvanym ,Navrh zmény &. 2 tzemniho planu

MaleSovice*souhlasi....

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho radu,
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

...OUPSR vydava za krajsky ufad ve smyslu § 4 odst. 7 stavebniho zakona koordinované
stanovisko:

A) Stanovisko odboru Zivotniho prostredi

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (OZP), jako vécné a mistné

prislusny ufad podle ust. § 29 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich

predpisq, uplatfuje k ,Navrhu zmény &. 2 izemniho planu MaleSovice* podle § 55b odst. 2

stavebniho zakona nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon o ochrané ZPF):

...OZP jako dot&eny organ ochrany ZPF pfislusny dle ust. § 17a pism. a) zakona

0 ochrané ZPF posoudil predmétny navrh zmény izemniho planu z hlediska zajmu
ochrany ZPF a v souladu s ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatriuje souhlasné
stanovisko k ,Navrhu zmény &. 2 tzemniho planu MaleSovice®. ...

2. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich
predpisa:

OZP jako dot&eny organ ochrany pFirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) vyse
uvedeného zakona uplatfiuje stanovisko k pfedlozenému ,Navrhu zmény €. 2 izemniho
planu MaleSovice“ v tom smyslu, Ze zajmy ochrany pfirody a krajiny, k jejichZ uplatnéni je
pFislusny zdejSi krajsky ufad, nejsou timto navrhem dotceny.

3. Z hlediska zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu:

OZP jako dot&eny organ ochrany ovzdusi pfislusny dle ust. § 11 odst. 2 pism. a) zakona
¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi uplatiuje k ,Navrhu zmény &. 2 tzemniho planu
MaleSovice“ stanovisko v tom smyslu, Ze vyroba (zemé&délska a jina) bude umisténa tak,
aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné zastavby a neobtéZovaly zejména
zapachem.

4. Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl:

OZP neni v&cné prislusny organ statni spravy lesd.

5. Z hlediska zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonu (vodni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen vodni zakon):
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B)

Dotéenym vécné a mistné pfisluSnym vodopravnim ufadem k uplatfiovani stanovisek
k uzemnimu planu obce je podle § 106 odst. 2 vodniho zakona vodopravni Gfad prvni
instance, tj. obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti. V daném pfipadé se jedna

o Méstsky Gfad Pohotelice, OZP.

Upozorfiujeme, ze zmény 2/1d (Castecné) a 2/1e (celd) se nachazeji ve vyhlaseném
zaplavovém uzemi Q100 VVT Jihlava. V tomto zaplavovém Uzemi je mozné navrhovat
a realizovat stavby pouze se souhlasem pfislusného vodopravniho Gfadu podle § 17
vodniho zékona.

6. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi

a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpis:

OZP jako dot&eny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pfislusny dle ust.§ 20
pism. b) a § 22 pism. d) zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi nema

k pfedlozenému ,Navrhu zmény €. 2 izemniho planu MaleSovice* ani k vyhodnoceni
vlivii pfedmétné zmény UP na Zivotni prostfedi (tzv. SEA vyhodnoceni) z hlediska vyse
uvedeného zakona pfipominky.

7. Z hlediska zakona €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zpisobenych
vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné
zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, (zakon

0 prevenci zavaznych havarii)

OZP jako dot&eny organ prevence zavaznych havarii pfislusny dle ust. § 49 odst. zdkona
0 prevenci zavaznych havarii uplatfiuje k ,Navrhu zmény €. 2 izemniho planu
Male$ovice“ stanovisko dle ust. § 55b odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. v tom smyslu, Ze
pfi uplatiiovani zmény €. 2 tzemniho planu MaleSovice neni potfeba zohlednovat

z hlediska zékona €. 224/2015 Sb. Zadna omezeni. V zajmovém Uzemi neni stanovena
zbna havarijniho planovani, respektive zde neni evidovan zadny provozovatel zafazeny
do skupiny “A” a ani do skupiny “B”.

8. Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech a obecné zavazné vyhlasky
Jihomoravského kraje €. 1/2016, kterou se vyhlaSuje zavazna €ast Planu odpadového
hospodafstvi Jihomoravského kraje 2016-2025:

V souladu s ust. § 102 odst. 1 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech nema krajsky urad
Zadné pfipominky, nebot koncepce nakladani s odpady se neméni. Krajsky ufad
upozorfiuje na kompetenci obecniho Ufadu obce s rozSifenou plsobnosti dle ust. § 146
odst. 1 pism. e) zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech.

Z hlediska dal$ich zajm( sledovanych OZP nejsou k ,Navrhu zmény &. 2 tzemniho planu
MaleSovice“ pfipominky.

Stanovisko odboru dopravy

Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dot&eny
organ z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 stavebniho zakona
a podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
v platném znéni (dale jen zadkon o PK), uplatriuje v fizeni dle § 55b odst. 2 stavebniho

L. ODUVODNENI PORIZOVATELE L5
2022



ODUVODNENIi ZMENY €. 2 UP MALESOVICE knes! kyndl architekti s.r.o.

4.6.

4.7.

L6

C)

zdkona nésledujici stanovisko k ndvrhu zmény a souhlasi s feSenim silnic Il. a lll. tfidy za
podminky splnéni nasledujiciho poZadavku:
1. Zastavitelné plochy pro bydleni situované podél silnice 11/395 v lokalitach s prvky

regulacniho planu U01 a U06 budou podminény omezenim pfimé dopravni obsluhy ze
silnice 11/395. ...

Stanovisko odboru kultury a pamatkové péce

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjSich predpisu uplatiuje krajsky ufad stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci pro
Uuzemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni pamatka, nejde-li o plisobnost
ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism. c). V daném pfipadé tedy nejsou dotéeny zajmy
v kompetenci Krajského uradu Jihomoravského kraje, odboru kultury a pamatkové péce.

Stanovisko pofrizovatele:

Ke stanovisku odboru zivotniho prostredi:

K bodu 1. a 2. — bez pfipominek, vzato na védomi.

K bodu 3. — k umisténi vyroby vzhledem k ochrané ovzdusi byl dopInén pozadavek
v textové ¢asti odlivodnéni kap. D 2.4. odst. (9)

K bodu 4. — bez pripominek, vzato na védomi.
K bodu 5. — byl doplnén pozadavek v textové ¢asti odiivodnéni v kap. D 2.1. odst. (20)

K bodu 6., 7. a 8. — bez pripominek, vzato na védomi.

Ke stanovisku odboru dopravy:

Do vyrokové €asti bylo doplnéno omezeni napojeni na silnici 11/395 — vykres 1/04 (Prvky
regulaéniho planu), bod 3.5.1. vyroku UP (definice nového prvku), kap. J odGvodnéni
(doplInéni prvku na str. J2, doplnéni odivodnéni prvku na str. J4).

Ke stanovisku odboru kultury a pamatkové péce — bez pfipominek, vzato na védomi.

Ministerstvo pramyslu a obchodu, Na FrantiSku 32, 110 15 Praha

...S navrhem zmény &. 2 vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime. ...

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, P.0.BOX 155/0SM, 140 21 Praha

...V souladu s § 55b odst. 2 a § 52 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, Vam sdéluji, Ze se v lokalité

Uzemniho planu Male$ovice nenachazi tzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 36
odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. ...

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.
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Méstsky urad Pohorelice, odbor zivotniho prostredi, Videriska 699, 691 23

Pohorelice

Z hlediska zakona ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen "zakon o odpadech"):

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi pFislusny podle § 146 odst. 1 pism. e)
zakona o odpadech nema pfipominky k pfedloZzenému navrhu zmény &. 2 tzemniho planu
MaleSovice.

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sbh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen
"zakon o ochrané ovzdusi"):

Organ ochrany ovzdusi neni vécné pfislusSnym spravnim organem pro vydani stanoviska

k uzemné planovaci dokumentaci, tim je dle § 11 odst. 2) pism. a) zakona o ochrané ovzdusi
Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

Ing. Galiova v.r.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen "zakon o ochrané pfirody"):

Organ ochrany pfirody pfislusny podle § 77 odst. 1 pism. q) zakona o ochrané pfirody nema
pfipominky k pfedlozenému navrhu zmény €. 2 tzemniho planu MaleSovice.

Z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen "zakon o ochrané ZPF"):

Organ ochrany zemeédélského pudniho fondu sdéluje, Ze dotéenym organem k uplatnéni
stanoviska k predlozenému navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu MaleSovice je dle § 17a pism.
a) zakona o ochrané ZPF Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

Ing. Pichova v.r.

Z hlediska zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné a doplnéni nékterych zakona, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale je "lesni zakon"):

Organ statni spravy lesu pfislusny podle § 48 odst. 2 pism. b) lesniho zakona nema pfipominky
k pfedlozenému navrhu zmény &. 2 uzemniho planu Male3ovice.

Ing. Prochazka v.r.

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakona, ve znéni
pozdéjSich pfedpisu (dale jen "vodni zakon"):

Vodopravni ufad pfisludny podle § 106 odst. 2 vodniho zakona neuplatriuje pfipominky

k pfedlozenému navrhu zmeény &. 2 izemniho planu MaleSovice.

Z hlediska zakona ¢&. 164/2001 Sb., o pfirodnich lIé€ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich Ié€ebnych laznich a lazefiskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakonu (lazensky zakon):

Obec se nenachazi v ochranném pasmu ll. stupné pfirodniho Ié€ivého zdroje mineralnich vod
Pasohlavky (stanovené rozhodnutim Ministerstva zdravotnictvi, Eeského inspektoratu 1azni

a zfidel ¢&. j. CIL-62-442-21.10.1996/4522 7 25.10.1996).

Ing. TFiska v.r.

Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.
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4.9. Méstsky urad Pohorelice, odbor tzemniho planovani a stavebni ufad — pamatkova
péce, Videnska 699, 691 23 Pohorelice

... Ke zméné &. 2 UP Male$ovice nemame z hlediska statni pamatkové pé&e pfipominky.
Vetejny zajem statni pamatkové pése neni zménou &. 2 UP MaleSovice dotgen. ...
Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez podminek, vzato na védomi.

4.10. Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho radu,
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

...OUPSR vydava ve smyslu § 55b odst. 4 stavebniho zakona stanovisko z hledisek zajiténi
koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$ir§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Stanovisko je souhlasné bez pfipominek.
Stanovisko pofizovatele:

Stanovisko je bez pfipominek, vzato na védomi.

4.11. Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor zivotniho prostredi, Zerotinovo
nameésti 3, 601 82 Brno

...OZP vydava ve smyslu § 55 odst. 5 stavebniho zakona stanovisko podle § 10g a § 10i zakona

¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu,
ve znéni pozdéjsich predpisu, k vyhodnoceni vlivu koncepce (navrhu Zmeény €. 2 izemniho planu
MaleSovice) na zivotni prostfedi — ,SEA stanovisko®.

Stanovisko je souhlasné, uplatnény jsou pozadavky na Fe$eni navrhu Zmény &. 2 UP Male$ovice
(viz kap. K 1. tohoto oddvodnéni).

Stanovisko pofizovatele:

Pozadavky byly pfiméfené zapracovany do dokumentace - viz kap. K 2. tohoto odlivodnéni.
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